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Torvényekhez tartozé indokolasok

Végso eloterjesztéi indokolas
a telepiiléstervezéssel 6sszefiiggd egyes torvények modositasarol szolé 2021. évi XXXIX. torvényhez

ALTALANOS INDOKOLAS

szabalyzat (illetve a tobbi telepiilésfejlesztési és telepllésrendezési dontés) elkészitési rendjét és tartalmi elemeit
egyszerUsitse. A torvényjavaslat a jogi szabdlyozas felllvizsgalataval a parhuzamosségokat, a digitalis egyeztetd
felllettel szlikségtelenné valé tervezési részeket kivezeti a hatalyos rendelkezések koziil, egyben az elektronikus
alkalmazassal gyorsitja a telepllésterv-készités folyamatdt. Mindez egyrészt hozzajarul az épitkezések
felgyorsitdsdhoz, masrészt a teleplilési dnkormanyzatok telepilésfejlesztési és telepulésrendezési tervezéséhez
kapcsolodd adminisztracids terhei is csokkenek.

. A torvényjavaslat értelmében az 6nkormanyzatok altal elkészitendd fejlesztési és rendezési dokumentumok szama

racionalizélodik azaltal, hogy a jovében telepilésenként egy fejlesztési és egy rendezési tipusu terv fog készilni.
A telepulésfejlesztési koncepciot és a telepllésfejlesztési stratégiat a telepiilésfejlesztési terv, a telepiilésrendezési
eszkozoket (és ennek részeként a telepiilésszerkezeti tervet) pedig a telepiilésrendezési terv véltja fel, amelyek
egyuttes megnevezése a ,telepilésterv”.

. A teleplléstervek minimalis tartalmi elemeinek meghatérozasaval lehetéség nyilik arra, hogy szakmailag indokolt

esetben — kulondsen a kdzségeknél és a kisvarosoknal — egyszerUsitett tartalmu tervek késziiljenek. Tovabbra is
adott a lehetéség a teleptilések kozos tervezésére, ugyanakkor a telepiiléstervek elfogaddsa 6nkorményzatonként
kilon-kulon  torténne. Egyuttal a telepiléstervekhez kapcsolédd kornyezeti vizsgalati eljards beépiil
a telepilésrendezési eljarasba.

. Megvalosul a telepllésterv tartalmi elemeinek digitalis orszagos nyilvantartasba vétele és digitalis alkalmazasa,

tovabba az egyeztetési folyamatok teljes és a tervezési folyamatok részleges digitalizalasa. A megfelelé atmeneti
idGszak biztositasat kovetéen a papir alapu folyamatok is kivezetésre keriilhetnek a szabélyozasbdl. Az egyeztetés,
az adatszolgadltatds, a véleményezés és a kozzététel a Miniszterelndkséget vezeté miniszter irdnyitasaval,
a Lechner Tudaskdzpont Nonprofit Korlatolt Felel6sségli Tarsaség éltal Gizemeltetett digitalis egyeztetési fellleten,
az Elektronikus Térségi Tervezést Tamogat6 Rendszeren (E-TER) keresztiil torténik.

. A teleplilésfejlesztési célok és telepiilésrendezési feladatok kdnnyebb megvalositasa érdekében a torvényjavaslat

egyes sajatos jogintézményeket (telekalakitds, a kiszolgalé ut lejegyzés szabdlyozasi vonallal) is pontosit.
Emellett a telepulésfejlesztési terv és a telepulésrendezési terv fogalmak bevezetése sziikségessé teszi az agazati
jogszabalyokban a vonatkozd rendelkezések modositdsat, igy a torvényjavaslat tartalmazza a telepuléstervek
bevezetésével 6sszefliggd jogharmonizaciot biztosité elemeket is. A telepiiléskép-védelmi és teriiletrendezési
szabdlyok modositdsa szintén a telepiléstervezés reformjaval Osszefliggésben indokolt. A telepiilésképi
szabdlyozasban egyuttal megteremtjiik az 6sszhangot a Magyarorszag helyi 6nkorményzatairél szolé 2011. évi
CLXXXIX. torvénnyel, azdltal, hogy az dnkormanyzati hatésagi jogkort a képviselStestiilethez telepitjiik.

Ezen indokolas a jogalkotasrol szold 2010. évi CXXX. torvény 18. § (3) bekezdése, valamint a Magyar Kozlony
kiaddsérol, valamint a jogszabdly kihirdetése sordn torténd és a kdzjogi szervezetszabalyozdé eszkdz kozzététele
soran torténé megjeldlésérdl szold 5/2019. (lll. 13.) IM rendelet 20. § (2) bekezdés a) pontja alapjan a Magyar Kézlony
mellékleteként megjelend Indokoldsok Taraban kdzzétételre kerdil.
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RESZLETES INDOKOLAS

1.8

Médosul a kozuti kdzlekedésrél sz6l6 1988. évi I. térvény 12. §-a, és meghatarozasra kerdl, hogy milyen feltételek
fennallasa esetén mindsil a segélykéré telefon életmentd funkciot ellaté reklamcélu eszkoznek.

2-7.§

Szbvegcserés médositas. A telepiilésfejlesztési terv és a telepulésrendezési terv fogalmak bevezetése, és az ezzel
egylitt jaré egyszerisités szilkségessé teszi az 4gazati térvények maédositasat. Igy a telepiilésfejlesztési koncepcid
és az integralt telepilésfejlesztési stratégia helyébe a telepiilésfejlesztési terv, a telepllésrendezési eszkoz,

az érintett agazati torvényekben.

8.8

Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérsl szolé 1997. évi LXXVIIL. térvénybél (a tovabbiakban: Etv.)
kivezetésre keriil a telepiilésszerkezeti terv tervi mufaj, amellyel egyidejlleg az orszagos telepilésrendezési és
épitési kdvetelményekrdl szolé 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban: OTEK) meghatarozott
telepiilésrendezési kdvetelmények fellilvizsgalata is sziikségessé vélik. Ennek soran az OTEK-ban ebben
a témakorben jelenleg fennall6 ellentmondasok felolddséra is lehetéség nyilik, és a telepulésszerkezeti tervekhez
kapcsolodd teriiletfelhasznélasi rendszer — a sajatos hasznalatok pontositott alkalmazasaval — épitési dvezeti és
ovezeti rendszerként jelenik meg. Ennek figyelembevételével kertilnek a fogalmak pontositasra.

A 8. § (1) bekezdésében az,Uj beépitésre szant teriilet kijel6lése” fogalom magyarazata régen vart hianypétlas, mivel
az 6sszefliggést tobb magasabb szintli jogszabaly alkalmazza, egységes magyarazat nélkil.

A 8. § (2) bekezdése tartalmazza a fejlesztési akcidterilet fogalmat. A telepuilésfejlesztési terv teriileti alapu terv, igy
az ebben szerepld célokhoz foldrajzi teriletet is kell rendelni, ahol a célt meg kivanjak valésitani. Ezt a kil- vagy
belterileti teriiletrészt nevezziik fejlesztési akcioteriiletnek.

A 8. § (3) bekezdésében foglalt médositas célja, az dnkorményzati féépitész fogalom pontositasa, az Etv-ben és
a telepiiléskép védelmérdl széld 2016. évi LXXIV. térvényben (a tovabbiakban: Tktv.) jelenleg is meghatarozott
telepiilésfejlesztési, teleplilésrendezési, teleptiléskép-védelmi feladatok és kompetenciak beépitésével.

A 8. § (4) bekezdésében foglalt médositas régen vart hianyt pétol. Az Etv. 18. § (2) bekezdése hatdrozza meg
szabalyoz teljes korden, itt a torvény az illeszkedés kovetelményét nevesiti, de tartalmat nem bontja ki. Az Gjonnan
meghatarozott ,telepilésrendezési illeszkedés kovetelménye” Gsszefliggés meghatarozza a telepiilésrendezési
illeszkedés kovetelményének elemeit, az eseteket, amikor az alkalmazds indokolt lehet, és a kompetenciakat.
Az illeszkedés kovetelményét vagy teljesen poétolja a helyi épitési szabdlyzatot, vagy részlegesen, ha csak egyes

A 8. § (5) bekezdésében foglalt mddositas a teleplilésterv tartalmi elemeit hatdrozza meg, amig a 8. § (6) bekezdése
a févarosi telepllésfejlesztési terv jelenleg hatalyos szabalyait pontositja az Uj tervstrukturdnak megfelel6en.

A 8. § (7) bekezdésében foglalt telepiilési zold infrastruktura fogalom bevezetése hianypotléd. Az Uj fogalom segiti
a Zold Infrastruktira Fejlesztési- és Fenntartdsi Akcidterv megvaldsitasat, elésegiti a telepuléstervek orszagos
fejlesztési célokhoz vald illeszkedését. A fejlesztési céladat a telepiilésfejlesztés egyik meghatérozéd eleme,
kimeneteli eredményként keril rogzitésre.
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9.8

A teleplléstervezés megujitasaval, egyszerUsitésével egyidejlleg o0t fogalom (koncepcio, stratégia,
teleplilésrendezési eszkoz, teleplilésszerkezeti terv, helyi épitési szabdlyzat) helyett egyrészt két tervtipus jelenik
meg (telepiilésfejlesztési terv és teleplilésrendezési terv), masrészt ezeket gy(jtéfogalomként, 6sszefoglaldéan
telepiléstervnek nevezziik. A telepilésrendezési terv maga is gyUjtéfogalom, amely a telepiilések esetében a helyi
a két specialis terlletre készll6 helyi épitési szabdlyzatot. A késébbiekben is alkalmazott telepilésterv roviditést
az Etv. 3. § (1) bekezdésében vezetjiik be.

10.§

A modositds egyrészt koherenciat biztosit, masrészt aktualizalja a tervtanacsok feladatait. A tervtanacsok feladata
az Etv.-ben és a Tktv.-ben meghatarozott allami és 6nkormanyzati féépitészi feladatok figyelembevételével kerilt
pontositasra.

11.§

A szbvegpontositast a telepulésszerkezeti terv tervi mdlfaj kivezetése és a telepulésfejlesztési terv és
a telepilésrendezési terv fogalmak bevezetése indokolja.

12.§

Az Etv. 7. §-aban pontositasra keriil a telepiilésfejlesztés és a telepiilésrendezés célja. Tovabba egyes esetekben
a telepiilésrendezési tervek egyeztetése sordn, a felhasznalasra alkalmas terliletek meghatarozasa vonatkozasaban,
a véleményezésben érintettek és az dnkormdnyzatok kozott feloldhatatlan vita alakul ki. A telepulésfejlesztés
és a teleplilésrendezés az &nkormanyzat képvisel6-testiiletének at nem ruhéazhaté feladata, igy az Etv-ben
meghatarozott teriilethasznalattal kapcsolatos dontésekre is az ©nkormanyzat képvisel6testiilete jogosult.
igy az Etv. 7. § (3) bekezdés e) pontjaban is rogzitésre keriil, hogy beépitésre kijeldlt teriiletek ,beteltségérél”
az dnkormanyzatnak dontést kell hoznia.

13.8

Jogszabalyban meghatérozott telepllések egyszer(sitett tartalmu teleptléstervet készithetnek. A komplexebb
tervezést igényld telepiilések esetében mind a fejlesztési, mind a rendezési tervezés megkovetelheti az egyedi
szabalyozdsi elemek meghatarozésat, ugyanakkor az orszagosan egységes szabalyozési kdrnyezet megvaldsitdsa
érdekében a vonatkozé kdvetelmények és alkalmazési szabalyok kormanyrendeletben kerlilnek meghatérozasra.

Torvényi garancia kerll rogzitésre a telepuléstervek egyeztetésében és a kidolgozashoz szilikséges
adatszolgaltatasban érdekelt szerepl6ék szamara az egyeztetésben valé részvételre.

A telepiiléstervekhez kapcsolédd adatszolgéltatas, az egyeztetés az E-TER rendszer digitalis felliletén keresztil
torténik, a hatélyos telepuléstervek alkalmazasanak és monitorozasanak elésegitése érdekében az elfogadott
telepliléstervek e torvény végrehajtdsara kiadott kormdanyrendeletben meghatdrozott tartalommal és médon
feltdltésre kell, hogy keriiljenek az E-TER Nyilvantartasi Rendszerébe, ennek felelése a tervek nyilvanossagaért és
kozzétételéért is felel6s polgarmester.

14.§

Az Uj tervezési metodika figyelembevételével pontositasra keriil a telepulésfejlesztés feladata, szem el6tt
tartva az orszadgos és térségi érdekeket, a szomszédos és a mas mddon érdekelt tobbi telepiilés jogait és
telepiilésfejlesztési terveit.
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15.8§

A telepuilésfejlesztés egyszerUsitése érdekében az egy telepiilés, egy fejlesztési és egy rendezési terv elv mentén,
a telepllésfejlesztési koncepcidt és az integralt telepulésfejlesztési stratégiat a telepllésfejlesztési terv valtja.
A telepuilésfejlesztési terv integralt, stratégiai és terileti alapu terv. Hibasnak tekinthetdé ugyanis az a gyakorlat,
miszerint a kistelepiiléseknek hosszutavra iranyadd koncepciét kell készitenilk a jogszabdly alapjan, mikdzben
a mindennapokban rovid- és kdzép tavu célok mentén hozzédk meg a dontéseiket. A mddositas a valésaghoz
igazitottan csokkenti a koncepcionalis elemeket, egyben nagyobb hangsulyt fektet a célokra, a céladatok és
fejlesztési akcioterililetek meghatarozasara, azaz a stratégiai megkozelitésre. Mindez nem jar az 6nkormanyzatok
részérdl teherndvekedéssel, csak a hangsulyok eltolédasaval.

Az Uj tervtipusban, a telepllésfejlesztési tervben az Onkorményzat a terileti adottsdgok és Osszefliggések

figyelembevételével rovid-, kozép- és hosszu tévra rendszerbe foglalja telepilésfejlesztési szandékait, ennek

keretében

a) meghatarozza a teleplilés jovéképét,

b) a jovékép megvaldsitasa érdekében meghatarozza az integralt fejlesztés célokat és a célok elérését szolgalo
feladatokat,

<) egyes integralt fejlesztési célokhoz és a feladatokhoz rogziti a fejlesztési céladatokat és a fejlesztési
akcidteriileteket, egyben javaslatot tesz — a telepuilés térbeli, fizikai rendszerébe illesztve - az akcioteriiletek
hasznositasanak jellegére és mddjira, a megdérzendd és a fejlesztési célokat szolgaléd egyéb teriletek
meghatarozasaval egyiitt,

d) meghatdrozza az a)-c) pontban foglaltak térbeli, id6beli és gazdasagi rendszerét.

A telepiilésfejlesztési terv részletes tartalmi kovetelményeit az Etv. végrehajtasara kiadott kormanyrendelet
fogja megallapitani, amely a telepiilés népességszamara tekintettel az egyes telepiilésekre eltéré tartalmi
kovetelményeket hatdroz meg. Célunk, hogy a kozségek és a kisvarosok telepilésfejlesztési tervei valdban
egyszerUsitett tartalmuak legyenek.

A teleplilésfejlesztési tervet a teleplilési dnkorményzat képvisel6-testiilete normativ hatérozattal allapitja meg, és
a tervben foglaltakat az 6nkormanyzat a dontéseiben érvényesiti.

16.§

A telepiilésrendezés feladatait rogziti. E szerint a telepllésrendezés feladata, hogy meghatdrozza a telepiilés
osszehangolt, rendezett és fenntarthato fejlédésének térbeli-fizikai kereteit, a telepiilés adottsagait és lehetéségeit
hatékonyan kihaszndlva el8segitse annak mikodéképességét a kdrnyezeti artalmak legkisebbre valé csokkentése
mellett, tovabba biztositsa a telepilés miikodéséhez sziikséges infrastruktura-halézatot, a teleptlési zold
infrastrukturat, egyben biztositsa a teleplilés megdrzésre érdemes, jellegzetes, értékes szerkezetének, beépitésének,
épitészeti, természeti és tajképi arculatanak védelmét.

17.8
A telepllésrendezési eszkoz” gyUjtéfogalom, valamint a telepiilésszerkezeti terv tervtipus kivezetésre kerdil.

A ,szabalyozési szintenként egy rendezési terv” elv mentén, a telepulésfejlesztési tervben meghatarozott

telepiilésfejlesztési célok megvaldsitasa érdekében az alabbi telepiilésrendezési tervek késziilnek:

- a teleplilési dnkorményzat képvisel6-testiilete altal helyi épitési szabalyzat,

- a févarosi kerileti Oonkormdnyzat képvisel6-testiilete altal kerlileti épitési szabalyzat, helyi épitési
szabalyzattal egyezd tartalommal,

- a févarosi onkormanyzat kozgyllése éltal févarosi rendezési szabdlyzat, valamint a két specidlis teriletre
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18.8§

A teleplilésszerkezeti terv kivezetésével a helyi épitési szabdlyzat a jelenleginél atfogdbb szerepet kap. Helyi
épitési szabalyzatot valamennyi 6nkormdnyzat koteles késziteni, és a teleplilés kdzigazgatasi terliletének egészére
all. A rajzi (térképi) munkarész a terililetrendezési tervhez hasonléan kormanyrendeletben rogzitett, kotott séma és
formétum alapjan késziil, az E-TER-be valé feltdlthetéség érdekében is.

A teleplilésfejlesztési tervhez hasonléan a telepilésrendezési terveknél is lehetéséget nyilik arra, hogy a terv
kovetelményét, amely kdvetelmények — az e torvény végrehajtasara kiadott tartalmi kdvetelmény kormanyrendelet
és az OTEK egyiittes alkalmazéasaval - biztositjak az épités helyi rendjét.

A védelmi szintet a tartalmi kdvetelmények mddosuldsa nem csokkenti, tovabbra is irdnyads, hogy a helyi
épitési szabalyzatban szerepeltetni kell érintettség esetén az orszagos és helyi épitészeti 6rokségvédelemmel,
régészettel, kornyezet- és természetvédelemmel, valamint honvédelemmel kapcsolatos rendelkezéseket,
tovabba a veszélyeztetett terliletekre, a természeti csapdasok elleni védelemre, a katasztréfavédelemre, valamint
a honvédelmi és katonai célu teriiletekre vonatkozo védéteriiletet és védétavolsagot.

A Kormany rendeletében egyes telepiilések vonatkozasaban a torvényben foglaltakon tulmenden egyéb olyan
tartalmi kovetelményeket is megallapithat, amelyrél a helyi épitési szabalyzatnak rendelkeznie kell. A kisebb
lakossagszammal rendelkezé telepiilések esetében ez a tébblettartalom nem kételezd, hanem lehetdség.

Az OTEK-ban, valamint az Etv. 4. § (3a) és a 6. § (3) bekezdése szerinti kormanyrendeletben foglaltaknal a helyi
épitési szabdlyzatban megallapitott kdvetelmények nem lehetnek megengeddbbek, kizarélag abban az esetben, ha
ezt az e torvény vagy kilon torvény végrehajtasara kiadott kormanyrendelet megengedi.

Az épitési tevékenységek tervezhetéségének tdamogatdsara, a jogbiztonsag, illetve az egyértelm( jogalkalmazas
érdekében a helyi épitési szabdlyzat modositasat kovetéen, a mddositott helyi épitési szabdlyzatot egységes
szerkezetben nyolc napon beliil kézzé kell tenni, és a digitalis nyilvantartasat kezdeményezni kell a térvényben
meghatarozott médon.

19.8§

Az egyértelmUség érdekében Ujraszabdlyozasra keriil az Etv. 14. § és 14/A. §-a, mivel a févaros és a kerliletek altal
készitend6 fejlesztési és rendezési dokumentumok szama nagyban lecsokken: a févarosi 6nkormanyzat févarosi
teleptilésfejlesztési tervet és rendezési szabalyzatot, a févarosi kerlleti dnkormanyzat kerileti telepilésfejlesztési
tervet és kerlleti épitési szabalyzatot allapit meg. Emellett megmaradnak a févéros altal megalkotott specidlis
rendeletek, a Duna-parti épitési szabalyzat és a Varosligeti épitési szabalyzat. A févérosi rendezési szabalyzat

tartozik.

20.§

Az Etv. telepiiléstervezési tevékenység meghatarozasa a gyakorlati tapasztalatokhoz igazodik, igy nemcsak
a telepiilésrendezési, hanem a telepiilésfejlesztési terv elékészitése is telepiiléstervezésnek mindsdil.

21.§

Azokra az esetekre, amikor nincs érvényben helyi épitési szabdlyzat, vagy van, de nem szabalyozza az 6sszes
kotelez6 tartalmi elemet, a szoéban forgd telek, épitmény telepllésrendezési és épitési kovetelményeinek
a tisztdzasara bevezetésre keriilt a telepillésrendezési illeszkedés kdvetelménye. llyen esetben épitési munkat és
épitési tevékenységet végezni csak a teleplilésrendezési illeszkedés kovetelményének betartasaval lehet.
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22.§

Az Etv. 20. § (2) bekezdésének médositasa eddigi joghézagot pétol, amikor kimondja, hogy az esetileg elrendelt
az dnkormanyzat. Ez a legtobb telepiilés esetében jelenleg is igy van, viszont az egyértelm( szabdlyozas érdekében
most térvényi szinten is kimondasra keriil. A sziikséges felhatalmazo rendelkezés az Etv. 62. §-aba keriil be. Emellett
tilalom hatosagi dontéssel is elrendelhetd, a 20. § (4) és (5) bekezdése tehat nem valtozik.

23.8§

Az Ujonnan beépild vagy atalakuld telektombokben, amennyiben a telepiilésfejlesztési és telepilésrendezési cél
szlikséges telekalakitast. Ez a rendelkezés a hatdlyos el6irdshoz képest egyértelmi kdvetelményt tdmaszt, amikor
kimondja, hogy nem utélag kell a telekdjraosztasrdl rendelkezni, hanem ezt a helyi épitési szabdlyzatban kell
kimondani. Ezzel hatdsosabban biztosithatd, hogy a tervekben szerepld teleptilési szovet alakuljon ki, az ott
meghatarozott telek- és beépitési strukturaval.

A fentiek mellett a telekalakitasi szabalynal a példalézo szovegrész torlésére kerdl.

24.§

Epitési telken épiilet — az egyéb feltételek teljesiilésével egyiitt — akkor helyezhet6 el, ha a telek az épitési
szabalyoknak megfeleléen keril kialakitasra. A kiszolgalo és lakdut megvaldsitasat szolgéald szabalyozasi elemmel
(tervezett szabdlyozasi vonal) érintett telkeken a szabdlyozdsi elem megvaldsuldsdig korlatozott az épitési
tevékenység. Azon teriileteken és esetekben, ahol a fejlesztési- és rendezési célkitlizés nem valésul meg, ott
a szabalyozdk érvényben tartasa tulajdonképpen be nem lathatd ideig tartd épitési tilalmat jelent. Ezen helyzetek
feloldésa és kialakulasanak elkertilése érdekében a telepilésrendezési tervben meghatarozott kiszolgalo és lakout
megvaldsitasat szolgdld szabalyozasi elem magédnak a szabdlyozési elemnek a megvaldsulasdig, de legfeljebb hét
évig alkalmazhatd. A teleplilési onkormanyzatnak legaldbb hét évente felil kell vizsgalnia a szabélyozasi elemet,
és annak Ujabb legfeljebb hét évvel torténé meghosszabbitdsara csak az eredeti kozérdek(i elrendelési indok
valtozatlan fennallasa esetében van lehet6ség. Amennyiben a kbzérdekiiség mar nem éll fenn, az 6nkormanyzatnak
vagy tilalomnak az ingatlan-nyilvantartasbol vald torlésérdl, valamint a szabalyozasi elemhez kapcsolédo épitési
jogok és kdvetelmények médositasardl.

A fenti szabaly a tulajdonhoz valé alkotmanyos jog védelmét is jelenti, figyelemmel a feltétlenil sziikséges mértékre
és a céllal val6é aranyossdgra. Ha ugyanis az dnkormanyzat hét éven beliil nem tud donteni a szabalyozasi elem
megvalositasardl, és nem hoz Ujabb dontést a kozérdekiliség fenntartasardl, akkor az tovédbb ne korlatozhassa
a tulajdonos ingatlan-hasznalati jogat. Ez az dnkormanyzatnal elésegiti a felelés dontéshozatalt, és megsziinteti azt
az attételes korlatozast, amely még a valtoztatasi tilalomnal is nagyobb mértékben képes korldtozni a tulajdonos
jogait.

Az Etv. 27. §-4nak Uj (11) bekezdése a jogalkalmazas soran felmeriil6 félreértéseket kivanja tisztazni, és igy elésegiti
az egyértelmi jogalkalmazést. A kiszolgald Ut céljat szolgald szabdlyozasi vonallal érintett épitési telek a lakd és
Udulé rendeltetéssel érintett épitéstigyi hatdsagi eljardsok és a 33/A. § szerinti egyszerl bejelentések tekintetében
rendezettnek mindsiilnek (a rendezettséget a 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet szabdlyozza részletesebben).
Ha telepllésrendezési szerz6dés masként nem rendelkezik, a kiszolgalé ut céljara szolgald teriletrész az épitési
telek telekméretébe nem szamithaté be. A szabadlyozasi vonal teleplilésrendezési szempontbdl a kiszolgalo ut
kotelez6 telekhataranak mindsil. Ha a szabalyozasi vonallal érintett telek kiszolgalé ut céljara meghatarozott
részén kozut kerdl kialakitasra, amennyiben telepilésrendezési szerz6désben a felek masként nem éllapodnak meg,
a kisajatitas szabdlyait alkalmazni kell.

25.8

A belltetési kotelezettségre vonatkozé kdvetelmények pontositasaval egyértelmi vélik, hogy annak jogi alapja
kizardlag telepiilésrendezési ok lehet, és a beliltetési kotelezettséggel kapcsolatos szabdlyokat a helyi épitési
szabdlyzatban kell régziteni.
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26.§

A telepilésrendezési szerz6désben vdllalt telepiilésrendezési kotelezettség tényét fészabdly szerint az ingatlan-
nyilvantartasba fel kell jegyezni. Ezen szabaly alél mentesit az Etv. 30/A. §-anak Uj (5a) bekezdése, amely szerint
a telepulésrendezési kotelezettség tényét a nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt kozlekedési infrastruktura
beruhadzasok esetében az ingatlan-nyilvantartasba nem kell feljegyezni, ha a kisajatitasi véazrajzok foldhivatali
zaradékoldsa megtortént vagy a végleges épitési engedély rendelkezésre all.

A kozlekedési infrastruktira beruhdzasok esetében a feljegyzés aranytalan terhet jelent az érintettek igen nagy
szama miatt, tovabba sziikségtelen is, ha a foldhivatali zaradékolas megtortént vagy a végleges épitési engedélyt
mar kiadtak. Ezért, adminisztracios teher- és kdltségcsdkkentést is jelentve keriil kiegészitésre az Etv. 30/A. §-a.

27.§

A kozterileten végzett épitési tevékenységek tervszeri és fenntarthaté megvaldsitasat szolgalja, hogy amennyiben

torténjék.

28.§

Az Etv. egyik meghatéarozé Ujdonsaga, hogy a telepiiléstervek digitalis egyezteté feliileten térténé elkészitésének
lehetdségét biztositja, egyben a tervekhez sziikséges adatszolgaltatds, a tervek egyeztetése, véleményezése és
utélagos monitorozasa ezen az egyeztet6 fellileten torténik. Mindez a telepuilésfejlesztésért és telepllésrendezésért
felelés miniszter feladatat segiti. Az egyeztetd fellletet a Lechner Tudaskdzpont Nonprofit Korlatolt Felel6sségu
Tarsasag mikoédteti. Ez az E-TER az Orszagos Epitésiigyi Nyilvantartas része.

Az E-TER miikddését elésegité elektronikus alkalmazas a Nemzeti Térinformatikai Alaptérkép, a Helyi Mdvi
Ertékvédelmi Kataszter és az Etv. felhatalmazasa alapjan kiadott kormanyrendelet szerinti egyéb elektronikus
alkalmazas.

A telepiiléstervek elkészitéséhez — az Etv. 8. § (2) bekezdése szerinti adatszolgaltatas teljesitéséhez — sziikséges
mezdgazdasdggal és erdbégazdalkoddssal, természetvédelemmel és tdjvédelemmel, 6rokségvédelemmel,
talajvédelemmel, vizgazddlkodéssal és vizvédelemmel, éghajlatvéltozassal, kozlekedéssel, energetikaval,
banyészattal, hulladékgazdélkodéssal és honvédelemmel 6sszefliggé adatokat, a feladatkdrrel rendelkezé
allamigazgatasi szervek és koltségvetési szervek dijmentesen, kormanyrendeletben meghatarozott formatumban
szolgaltatjdk Lechner Tudaskozpont Nonprofit Korlatolt Felel6sségli Tarsasdg részére, amelyet a Lechner
Tudaskozpont Nonprofit Korlatolt Felel6sségUi Tarsasag tovabbszolgaltathat a teleptiléstervek elkészitéséhez.

A foldmérési és térképészeti tevékenységrél szold torvény szerint téritésmentesen rendelkezésre allo, éllami
ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazis és a |égi tavérzékelési adatbazis adatait a Lechner Tudaskézpont Nonprofit
Korlatolt Felelsségl Tarsasdg az E-TER-ben, szerkesztheté formatumban felhasznalhatja és szolgaltathatja
a telepuléstervek elkészitéséhez.

Mindezek téradatnak mindsiilnek, és személyes adatot nem tartalmaznak.

A Lechner Tudaskézpont Nonprofit Korlatolt Felel6sségli Tarsasag vezeti az E-TER felhasznaloi elektronikus
regisztracidjanak nyilvantartasat, amely kezeli a kovetkez6 adatokat:

a) a rendszer felhasznaléjanak neve, anyja neve, szilletési helye és ideje,
b) a rendszer felhasznaléjanak elektronikus levélcime, telefonszama,
<) a rendszer felhasznaldja altal képviselt szervezet.

A nyilvantartast elektronikus Uton kell vezetni, az adatokat elektronikusan kell tarolni és feldolgozni. A nyilvantartast
rendszeresen felll kell vizsgdlni, a bekdvetkezett valtozdsokat at kell vezetni. Az adatkezelés célja a rendszer
felhasznaléjanak beazonositasa és a vele térténé kapcsolattartas. A személyes adatok a felhasznalé E-TER-hez
kapcsolodd feladatellatasa, munkavégzésre irdnyuld jogviszonya megsz(inéséig vagy megvaltozasaig hasznalhatdk
fel, ezt kdvetSen a felhaszndld személyes adatait véglegesen tordini kell.
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29.§
Hat atmeneti rendelkezéseket tartalmaz.

1. Koréabbi OTEK szabalyok szerinti tervek

Azon telepiilések és févarosi keriiletek, amelyek a telepiilésfejlesztési koncepciérdl, az integrélt telepiilésfejlesztési
stratégiardl és a telepulésrendezési eszkdzokrodl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: korabbi R.) tartalmi kovetelményei alapjan nem készitettek
telepiilésfejlesztési koncepciot, integralt telepulésfejlesztési stratégiat és teleplilésrendezési eszkozoket,
az Uj teleplilésfejlesztési terviiket és teleplilésrendezési terviiket legkésébb 2024. januar 1-ig hatalyba kell
léptetnilik, és a 2012. augusztus 6-an hatélyos szabdlyoknak megfeleld telepilésfejlesztési koncepciodjuk,
integralt telepilésfejlesztési stratégidjuk és teleplilésrendezési eszkdzeik mddositasara 2023. december 31-ig van
lehetdségiik.

2. 20712-ben megjelent tartalmi kdvetelmények szerinti tervek

Azon telepiilések, amelyek a kordbbi R. tartalmi kdvetelményei alapjan készitettek telepiilésfejlesztési koncepcidt,
integralt teleplilésfejlesztési stratégiat és telepulésrendezési eszkozoket, az Uj telepulésfejlesztési terviket
és telepulésrendezési terviket legkésébb 2027. julius 1-ig hatélyba kell Iéptetnilik, és a kordbbi R. tartalmi
kovetelményeinek megfelel6 telepiilésfejlesztési koncepcidjuk, integrdlt telepllésfejlesztési stratégidjuk és
telepilésrendezési eszkozeik médositdsara 2027. junius 30-ig van lehetéségik. A 2021. junius 30-ig elkészitett
févarosi telepulésfejlesztési koncepcio, stratégia és teleplilésrendezési eszkdz — a kerlileti telepiiléstervek
2027. junius 30-ig torténé elkészitése érdekében — 2025. junius 30-ig maradhatnak hatalyban.

3. Folyamatban lévé tervkészités
Ha a teleplilés a teleptilésrendezési koncepcid, integralt telepllésfejlesztési stratégia és telepiilésrendezési eszkoz
készitését a kordbbi R. tartalmi kovetelményei alapjan 2021. janius 30-ig megkezdte és legaldbb az el6zetes
tdjékoztatasi szakasz megindult, az Uj koncepcid, stratégia, teleplilésrendezési eszkdzok készitésére irdnyulo eljarast
2022. junius 30-ig 6nkormanyzati dontéssel le kell zarni. A 2022. junius 30-ig elkészitett koncepcid, stratégia és
teleplilésrendezési eszkdz 2027. junius 30-ig maradhat hatélyban és eddig a hataridéig médosithatd is.

4. Uj telepiiléstervek készitése, majd azok esetleges médositasa

A telepuiléstervek 2021. julius 1-jétdl torténd készitése, majd az elkésziilt tervek moédositdsa soran a telepiiléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasénak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrd|
sz6l6 kormanyrendelet rendelkezéseit kell alkalmazni (a tovabbiakban: Gj R.). 2021. julius 1-jétél csak a telepilés
egészére készilhet teleplilésfejlesztési terv, valamint — a megyei jogu varos és a févarosi kerllet kivételével — csak
a telepilés teljes kozigazgatdsi teriiletére készllhet telepilésrendezési terv. A 2021. julius 1-jét megel6zéen
elfogadott integralt telepulésfejlesztési stratégia és telepiilésfejlesztési koncepcié, ha megfelel az Gj R. szerinti
teleplilésfejlesztési terv tartalmi kovetelményeinek, 2027. junius 30-ig telepllésfejlesztési tervként felhasznélhato.
Ha a telepiilés nem készitett 2021. julius 1-jét megelézéen integrélt telepiilésfejlesztési stratégiat vagy az nem
felel meg az Uj R. kovetelményeinek, az Uj R-nek val6é dtmeneti megfelelés érdekében a sziikséges kiegészitések
elkészitésével telepulésfejlesztési tervnek tekintendé tervet készithet, amely 2027. junius 30-ig hatalyos.

5. Az 0] E-TER szabalyok bevezetése
A digitdlis egyezteté felllet mukodtetése érdekében az érintett Onkormdanyzatoknak, allamigazgatasi
szervezeteknek, koltségvetési szerveknek elsé alkalommal 2021. szeptember 30-ig kell az 59/C. § (2) bekezdése
szerinti adattartalommal regisztralniuk az E-TER-ben, megjelélve a szervezet képviseletében eljaré adminisztratort
és a felhasznaléi adminisztratorokat. A szervezetek felhasznaldinak 2021. december 31-ig kell az 59/C. §
(6) bekezdése szerinti adattartalommal, a szervezeti adminisztratorok irdnyitasaval regisztralniuk az E-TER-ben.

2022. januar 1-jétdl a teleplilésfejlesztési tervek és telepiilésrendezési tervek készitésének és moddositdsanak,
valamint a korabbi telepiilésfejlesztési koncepcidk, integralt telepulésfejlesztési stratégiak teleptilésrendezési
eszkdzok modositdsanak adatszolgéltatasit és véleményezését az E-TER-ben kell lefolytatni. A 2021.
december 31-ig meginditott eljarasok esetén a polgarmester mentesil a 8. § (4) bekezdés d) pontjaban foglaltak
teljesitésének kotelezettsége alol.

6. A korabbi, akar egy évtizede bevezetett szabélyozasi vonalak felllvizsgalata
A 2021. julius 1-jét megel6zéen elrendelt szabalyozasi vonalndl az elsé felllvizsgélatot 2024. januar 1-ig el kell
végezni.
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30.§

Egyrészt felhatalmazas kap a Kormany arra, hogy - hianypétldé modon - meghatarozza a telepiilésrendezési
illeszkedés kovetelménye alkalmazdsdnak részletes szabalyait, valamint az illeszkedés egyedi tartalmat;
meghatarozza az E-TER mUkoédtetésével és adatkezelésével kapcsolatos szabalyokat; meghatéarozza az Gtépitési és
kdzmUvesitési hozzajarulds alkalmazasara vonatkozo részletes szabalyokat.

Felhatalmazast kap a telepiilési onkormanyzat (févarosban a keriileti &nkormanyzat, illetve a févarosi 5nkormanyzat
altal kozvetlenil igazgatott teriilet tekintetében a févarosi dnkormanyzat) arra, hogy rendeletben allapitsa meg
kilon 6nkormanyzati rendeletben a telepiilésre elrendelt épitési tilalmat, valamint véltoztatasi tilalmat, valamint
a févérosi 6nkormanyzat rendeletben éllapitsa meg a févérosi tulajdonban 1év6 kozteriletek kozterilet-alakitasi
tervét.

31.8
Szbvegcserés modositasok.

A telepllésfejlesztési terv és a telepllésrendezési terv fogalmak bevezetése sziikségessé teszi a vonatkozo
rendelkezések mddositasat, igy a telepulésfejlesztési koncepcié, az integrélt telepulésfejlesztési stratégia,
a telepiilésrendezési eszkoz és a teleplilésszerkezeti terv megnevezések kivezetését.

A telepilésrendezés feladatai korében a telepiilés 6sszehangolt, rendezett fejlddésének térbeli-fizikai kereteinek
a meghatarozasa mellett megjelenik a fenntarthatésag kovetelménye.

A lehet6ség jelenleg is adott a tobb teleplilés teleplilésterveinek kdzos elkészitésére. Fészabdlyként meghatérozasra
keril, hogy a telepuilésterv egyes teleplilésekre egyuttesen is készlilhet, de azt kilon-kilon kell a testiileteknek
elfogadnia. Ez nem korlatozza az 6nkormdnyzatok tarsuldsi jogét, ugyanakkor jogbiztonsédg szempontjabdl fontos
a kulon-kulon hatarozathozatal, rendeletalkotas.

32.8

Hatalyon kivil helyezé rendelkezések.

A teleplilésfejlesztési terv és a telepllésrendezési terv fogalmak bevezetése sziikségessé teszi a vonatkozo
rendelkezések moddositasat, igy a telepulésfejlesztési koncepcié, az integrélt telepulésfejlesztési stratégia,
a teleplilésrendezési eszkoz és a teleplilésszerkezeti terv megnevezések kivezetését.

Az épitési teriilet” fogalom torlésre kerdl, egyrészt mert a torvény nem alkalmazza, masrészt mert nem egyértelmd,
hiszen a fogalom szerint az épitési teriilet kizarélag nyomvonal jellegl épitmények elhelyezésére szolgal.

Az egyes teriletek bioldgiai aktivitas értékének szamitdsara vonatkozo részletes szabalyok a kovetkezékben a 62. §
(1) bekezdés 23. pontjadban szereplé felhatalmazas keretében keriilnek meghatarozasra, a telepilésrendezési
terv aldtdamasztasara vonatkozd részletes szabdlyként, az e torvény végrehajtasara kiadott kormanyrendeletben,
szorosan kapcsolddva a tervek tartalmi kovetelményéhez és a digitélis tartalomhoz.

33.8

Szbvegcserés modositas.

34-35.§

A gazdasagi kamardkrdl szolo torvény esetében, a forrasok hatékonyabb felhasznalasa érdekében sziikséges azon
régiok megsegitése is, melyek nem rendelkeznek jelentds forrdsokkal. Amennyiben a kamarai hozzajaruldsok
egységesen a Magyar Kereskedelemi és Iparkamarahoz folynak be, mod nyilik azon régiok fejlesztésére, forrdshoz
juttatasara is, melyek jelenleg forrashianyosak.
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36.§

A vizikozlekedésrél szolo 2000. évi XLIL. torvény modositasara a teleplilésrendezési eszkdz fogalom kivezetése miatt
van sziikség.

37.§

A tervtandcsi véleményezési eljdrasok esetében sziikséges fenntartani annak lehetéségét, hogy toérvény vagy
kormanyrendelet mtiemlékkel kapcsolatos eljarasban a teriileti épitészeti-m(iszaki tervtanacsot is kijelolhesse, ezzel
csokkentve az orszagos tervtandcs leterheltségét. Emellett a vélemény bizonyitékként torténé figyelembevétele
jobban illeszkedik a hatdsagi eljaras rendjébe (tényallas tisztazasa).

38-40.§

A teleplilésfejlesztési terv és a telepllésrendezési terv fogalmak bevezetése sziikségessé teszi a vonatkozo
rendelkezések moddositasat, igy a telepulésfejlesztési koncepcié, az integralt telepulésfejlesztési stratégia,
a telepiilésrendezési eszkoz és a teleplilésszerkezeti terv megnevezések kivezetését.

41-43.§

A tarsashdazakrdl sz6l6 2003. évi CXXXIII. torvény (a tovabbiakban: Thtv.) 18. § (1) bekezdésébdl torlésre keril a Thtv.
21. § (1) bekezdésétdl eltérést engedd rendelkezés, 6sszhangban a Thtv. 21. § (1) bekezdésében irt rendelkezés
hatalyon kivil helyezésével.

Egyben a Thtv. 21. §-dnak Ujraszabdlyozasdra kerll sor. Az Ujraszabdlyozas az épittetd kiilon tulajdonaban allé
lakdsban az alapité okirat médositasaval nem jaré, de a kdzds tulajdonként megjeldlt épliletberendezésre torténd
csatlakozéssal, vagy a kozos éplletrész, épiiletberendezés miszaki dllapotanak megvaltozasaval jaré felujitdsokhoz
eldirt, az épitési munkaval kdzvetlenil érintett tulajdonostarsak tulajdoni hanyada szerinti legalabb kétharmadanak
irdsbeli hozzajarulasat megsziinteti, helyette a kozgyllés hozzajarulasat irja el6 ezekhez az épitési munkakhoz.
Mivel ezekben az esetekben olyan épitési munkakrél van sz6, amelyek kozos tulajdonban allé éplletrészt,
épuletberendezést, vagyontargyat érintenek, fliggetlenil attol, hogy az épitési munkara a kilon tulajdonban allé
lakdsban vagy nem lakas céljara szolgdlé helyiségben keril sor, indokolt e kérdésben is a kozgy(ilés hatdskdrébe
utalni a dontéshozatalt. A modosités tovabbi indoka, hogy az épitkezéssel kozvetlendl érintett tulajdonostarsak
nem feltétlenil tudjdk megitélni az épitési munka éplilet biztonsagara, allékonysagdra vonatkozo hatasait. A szakasz
tovabbi rendelkezései az (1) bekezdés kiesésével 6sszhangban [évé szovegpontositasokat tartalmaznak.

A Thtv. 28. §-a kiegészitésre keril — a 21. §-sal 0sszhangban — a kdzgytilés ezen épitési munkdkra vonatkozd
hozzajarulasarél torténé dontésével.

44-49.§

A telepllésfejlesztési terv és a telepllésrendezési terv fogalmak bevezetése sziikségessé teszi a vonatkozo
rendelkezések moddositasat, igy a telepulésfejlesztési koncepcid, az integralt telepulésfejlesztési stratégia,
a telepiilésrendezési eszkoz és a telepiilésszerkezeti terv megnevezések kivezetését.

50-54.§

A vilagorokségrél szold 2011. évi LXXVIL. torvény pontositasra kerll a vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos
terliletekhez kapcsol6dé allami feladatellatas tekintetében. igy a kulturalis 6rokség védelméért felelés miniszter
gondoskodik a hazai vilagorokségi teriiletek jogszabdlyban meghatérozott adatainak kozponti, kozhiteles
nyilvdntartdsa vezetésérdl, gondoskodik a hazai Vilagorokségi Varoményos Helyszinek Jegyzékének vezetésérdl,
javaslatot tesz a Kormény részére a Vilagorokség Jegyzékbe jellendd varomanyos helyszinre (a tovabbiakban:
a Vilagorokség Jegyzékbe jeldlendé helyszin), majd a Kormany pozitiv dontése alapjan a Vilagorokség Jegyzékbe
jelolendd helyszin vildagorokségi gondnoksagat ideiglenesen kijeloli.
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A felhatalmazo rendelkezések is modosulnak. Cél, hogy ne elaprézddott rendeleti szabalyozas j6jjon Iétre, hanem
a vildgorokségi kezelési tervek mellett lehetdleg csak egy korményrendelet és egy miniszteri rendelet szabdlyozza
a szakterlletet. Ezért a vilagorokségi komplex hatdsvizsgalati dokumentdcié tartalmi elemeit, valamint az annak
elkészitésére vonatkozd kiilonos szabdlyokat az &tfogéd kormanyrendeletbe indokolt beemelni [a vildgorokségi
terliletté jeldlés hazai eljarasrendjérdl, a vilagorokségi kezelési tervek tartalmi kdvetelményeirdl és elkészitésik
rendjérdl, a gondnoksagokrdl, valamint a vilagorokségi terlleten az 4llamot megilletd el6évasarlasi jogrol szold
335/2019. (XIl. 23.) Korm. rendelet], a kulturdlis 6rokség védelméért felelés miniszter pedig a Vilagorokségi
Varomanyos Helyszinek Jegyzékét teszi k6zzé miniszteri rendeletében. A Votv. 14. § (2) bekezdés a) pontja
a tovabbiakban tehat kormanyrendeleti szinten kertil szabdlyozasra, a 14. § (2) bekezdés b) pontja az Uj szabalyozasi
koncepcidval nem 6sszeegyeztethetd, ezért hatalyon kivil helyezése indokolt.

A vilagorokségi teriletet a kulturdlis 6rokség, valamint a természetvédelemrél sz6lé jogszabalyok mellett a Votv.
1. § (3) bekezdése alapjan a telepuiléskép védelmérdl sz6l6 torvény is védelemben részesiti. A Votv. 3. § (1) és
(2) bekezdése ezzel 6sszhangban kertilt kiegészitésre.

Egyben a telepulésrendezési terv fogalom bevezetése sziikségessé teszi a vonatkozé rendelkezések médositasat, igy
a telepiilésrendezési eszkdz megnevezés kivezetését.

55-63.§

A telepllésfejlesztési terv és a telepllésrendezési terv fogalmak bevezetése sziikségessé teszi a vonatkozo
rendelkezések mddositasat, igy a telepulésfejlesztési koncepcié, az integrélt telepulésfejlesztési stratégia,
a telepiilésrendezési eszkoz és a teleplilésszerkezeti terv megnevezések kivezetését.

58. 8§ b) pont

A budapesti Istvdnmezé rehabilitaciés programjardl, kiemelten a Budapesti Olimpiai Koézpont integrélt
rekonstrukciéjarél széld 2012. évi LXXV. torvény zaré rendelkezései szerint a torvény 2021. december 31-én
hatalyat veszti. A torvény hatdlya ala tartozo fejlesztési terlleten zajlé beruhdzadsok a Kormany idékdzben hozott,
tovabbi fejlesztéseket célzé dontéseire figyelemmel nem fejezédnek be 2021. december 31-ig. Emiatt indokolt
a fejlesztési terilileten zajlé beruhdzasok megvaldsitdsdra vonatkozé specidlis rendelkezések hatélyban tartdsa
2021. december 31-ét kovetden is, melyhez sziikséges a torvény hatalyvesztésre vonatkozd rendelkezésének
hatalyon kivul helyezése.

64.8§

A teleplléskép védelmérdl szolé 2016. évi LXXIV. torvény (a tovabbiakban: Tktv.) 3. § (1) bekezdésének modositasa
a szabdlyozas egyértelmlsitését szolgalja. A telepllésképi kovetelmények vagy a telepuilés egészére iranyaddak,
vagy a teleptilésképi szempontbo6l meghatarozo teriiletre, vagy meghatdrozott részteriiletre, pl. a helyi védelemmel
érintett épuletekre, terlletre.

65-66. §

A moédositas az Motv. 142/A. §-aval valé 6sszhangot biztositja, ennek érdekében a képviselStestiilet a Tktv. 8. §-aban
foglalt onkormanyzati hatdsagi hataskoroket a telepiilésképi rendeletben ruhazhatja at. Az 6nkormanyzati hatésagi
hatdskor atruhdzasa nem érinti, azaz nem noveli meg a Tktv. 9. § (1) és 10. § (2) bekezdésében szerepld ligyintézési
hataridét. Igy kivezetésre keriil az az Métv-vel &sszhangban nem &ll6 szabaly, miszerint énkormanyzati hatésagi
Ugyet kozvetlenil a polgarmesterre, és nem a testlletre telepit egy torvény. Ezutdn a képvisel6testiilet maga donti
el, hogy mint atruhazhaté hataskort dtadja, vagy megtartja testileti hataskorben.

67.8§

Jogtechnikai pontositas, a két a) pont helyett a) és b) pont szerepeltetésével.
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68.§

Ha a testiilet az Snkormanyzati hatésagi hataskorét atruhdzta az érintett szervére, akkor az &nkormanyzati hatosagi
dontésével szemben a telepiilési onkormanyzat képvisel6-testiiletéhez lehet fellebbezni. Kilonben kozvetlen
birésagi felllvizsgalatra van lehetdség.

69.§

Az Onkormanyzat telepiilésképi bejelentési eljarast folytathat le kormanyrendelet keretei kozott, telepulésképi
rendeletben meghatérozott esetekben és moddon tobbek kozott a rendeltetésmdédositasok tekintetében.
A rendeltetéssel és rendeltetési egységek szamaval kapcsolatos kdvetelményeket a helyi épitési szabdlyzat
tartalmazza, igy a telepiilésképi bejelentéshez kapcsolddd dontések sordn a helyi épitési szabdlyzat
rendeltetésmodositdsra vonatkozésdban relevans szabalyozési elemeit, helyi épitési szabalyzat hidnydban pedig
a telepiilésrendezési illeszkedés kdvetelményét is figyelembe kell vennie.

Tovabba az épitési tevékenységre vald utalds torlésre keril, mivel a teleplilésképi kovetelmények nem kizarélag
épitmények tekintetében keriiltek meghatérozasra.

Egyben a szabdlyozas a szankciétdrvénnyel is megteremti az 6sszhangot, amikor a kdtelezés és birsdgolas el6tt
a figyelmeztetés alkalmazasat irja eld.

70-74.§
A Tktv-ben pontositésra keriilnek a rekldmhordozok elhelyezésére vonatkozé szabalyok.

A kordbban elhelyezett, a Tktv. és végrehajtasi rendeletével 6sszhangban nem 4ll6, hatérozott idére szo6lo
szerz6dés idbbeli hatdlya legfeljebb 2023. december 31. napjdig hosszabbithaté meg vagy hosszabbodhat
meg, és az érintett rekldamhordozé hasznalatara Uj szerz6dés legfeljebb 2023. december 31. napjaig kothetd,
kivéve, ha a reklamhordozét a Tktv. 2. § (2a) bekezdése szerinti jogszabalyok, tovabba a teleplilésképi torvény és
a végrehajtasara kiadott rendeletek kovetelményei szerint, telepllésképi bejelentési eljaras alapjan atalakitottak.

A meghosszabbodds azokra a hatérozott idére 52616 szerz6désekre vonatkozik, amelyekben a felek el6zetesen ugy
dllapodtak meg, hogy az id6beli hataly

a) a felek barmelyikének jognyilatkozata hianyaban (minden tovabbi jogcselekmény nélkdl), vagy

b) a felek barmelyikének ez iranyu egyoldalu jognyilatkozata utjan

bizonyos idétartammal automatikusan meghosszabbodik. Az ilyen jellegli szerzédéses kikotésekben szerepld
meghosszabbodasi idétartam a telepiilésképi torvény rendelkezései alapjan 2023. december 31-re médosul.

75.§

Atmeneti rendelkezés.

76.§
Szovegcserés modositasok.

A telepulésfejlesztési terv, a telepllésrendezési terv és a telepilésrendezési illeszkedés kdvetelménye fogalmak
bevezetése sziikségessé teszi a Tktv. vonatkozo rendelkezéseinek médositasat; egyben a teleplilésrendezési eszkoz,
a teleplilésszerkezeti terv, a telepuilésfejlesztési koncepcid és az integralt telepilésfejlesztési stratégia fogalmak
kivezetésre keriilnek.

77.8
Hatalyon kivil helyez6 rendelkezések.

A Tktv. 8/A. §-ban szerepl6, dnkormdanyzati hatdsdgi hatdskor atruhazasat tartalmazd szabaly sziikségessé teszi
a kapcsolodé és nem relevdns szovegrészek torlését is.
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78-79.§

A telepllésfejlesztési terv és a telepllésrendezési terv fogalmak bevezetése sziikségessé teszi az d4gazati
jogszabalyban a vonatkozo rendelkezések modositasat, a telepiilésrendezési eszkdz fogalom kivezetésével.

A Budapest és az agglomeracio fejlesztésével 0Osszefliggé allami feladatokrdl, valamint egyes fejlesztések
megvalositasardl, tovdbbd egyes torvényeknek a Magyarorszag filmszakmai tdmogatédsi programjarédl szold
SA.50768 szamu Eurdpai Bizottsagi hatarozattal 0sszefliggé modositasardl sz616 2018. évi XLIX. torvény 19/A. §-anak
pontositdsa sziikséges annak érdekében, hogy egyértelmusitésre keriljon, hogy a 17. §-ban meghatarozott
Vagyonkezelé gazdasagi tarsasag és a 19/A. § szerinti feladatokat ellaté vagyonkezel6 gazdasagi tarsasag egymastol
kilonbozé jogi személy is lehet. Ezaltal megteremthetd a vagyonkezelési rendszer rugalmassaga, nem bekorldtozva
ezzel a Magyar Nemzeti vagyonkezelé Zrt. szakmai tevékenységét, amely sordn meghatdrozza a megfeleld
vagyonkezeld személyét, és vagyonkezelési szerzé6dést kot vele a Citadella eréd és kdrnyezete részét képezd allami
ingatlanok vagyonkezelési feladatainak ellatasara.

80.§

Jogalkalmazas soran felmerdilt probléma, hogy a teriiletrendezési szabalyokra kozvetleniil mennyire hivatkozhatnak
a kerileti 6nkormanyzatok. Mivel a teriletrendezési szabdlyokat elsédlegesen a févarosi rendezési szabdlyzatnak
kell (és ez idaig a févarosi telepiilésszerkezeti tervnek kellett) teleptilési szinten érvényesitenie, ezért a torvényben
foglaltak érvényesitése is elsédlegesen a févarosi dnkormdanyzatnak kotelezettsége. Erre tekintettel a Magyarorszag
és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Trtv.) 7. §-a
kiegésziil.

81.§

A telepuléstervezési Uj fogalmak bevezetése miatt a rendelkezés Ujraszabdlyozdsa valt sziikségessé, azonban
érdemileg a tartalom nem valtozik.

82.§

A szabalyozés kiegészitésével olyan valos térségi lehatérolasok és teriileti mérlegek késziilhetnek, amelyek a terileti
monitoring-rendszer alapadatait képzik, igy egyfel6l a jovébeli tervezés, masfell a korszer( allami f6épitészi
ellenérzés szempontjabdl meghatarozok.

83.§

sziikséges a Trtv-vel 6sszhangban nem all6 vizpart-rehabilitaciés tanulmanytervek moédositasa is, figyelemmel
a jogszabdlyi hierarchidra. A vizpart-rehabilitdciés tanulmanytervrél szo6lé, kordbban kiadott 44 db miniszteri
rendelet modositasdra azonban jelenleg nincs lehetéség, mivel ilyen felhatalmazé rendelkezést a Trtv. nem
tartalmaz. A rendelkezés ezt potolja, felhatalmazast biztosit rendeletalkotasra (és modositasra) a terlletrendezésért
felel6s miniszter szamara. Ezen rendelkezésre a vizparti teriiletek koézcélu teriletfelhasznalasi tervérdl szolo Uj
miniszteri rendelet elfogaddsaig van sziikség.

84.8§

A moédositas a teleplléstervezési szamitasi mod egyértelmisitését szolgalja, ezaltal hozzéjarul a telepllésrendezési
tervek magasabb szintl jogszabdlyokkal valé 6sszhangjanak megteremtéséhez, és biztositja ellenérzésének
feltételeit.

A Trtv. 90. § (4) bekezdése dtmeneti szabalyozas, szoros kapcsolatban &ll az Uj fogalmak bevezetésével. A 2021.

emlit, azon telepulési teriiletfelhasznélasi egységet, és ha telepilésrendezési tervet emlit, azon telepiilésszerkezeti
tervet is érteni kell.
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85.8§

A modositas arra irdnyul, hogy amig a telepllésrendezési tervek (helyi épitési szabalyzatok) nem keriilnek
Osszhangba a Trtv.-vel, a Trtv. épitési, terlilethaszndlati el8irdsai kozvetlenll érvényesiilhessenek. Mindez
a jogalkalmazast segité rendelkezés.

86.8
ATrtv. 2. és 7. melléklete modosul.

A Hamzsabégi park projekt megvaldsithatésaga érdekében — a vasutfejlesztés tamogatasa mellett — sziikséges
a Rékéczi hidrol a Hamzsabégi Uton &t a Budadrsi ut felé vezeté kozuti tengely ,tervezett féut” jelolés torlése
az Orszagos Terliletrendezési Tervbél (OTrT) és a Budapesti Agglomeracié Terliletrendezési Tervébd&l (BATIT).
E terlletrendezési tervekbdl és a helyi telepllésfejlesztési és telepiilésrendezési tervekbdl vald torléssel
a Hamzsabégi uti parkszakasz a helyi telepulésrendezési eszkdzokben zoldteriiletként kerlilhet megjel6lésre, és
a vasuti beruhazas keretében tud megujulni.

A Dél-pesti zoldfolyosé és kerékparut projekt megvaldsithatdsaga érdekében sziikséges a korabban teherszallitasra
hasznalt, a 100a és a 150-es vasutvonalakat Soroksar vasutallomds és Szemeretelep vasutallomas kozott 6sszekoto,
felhagyott vasuti mellékvonal, az un. Nagy-Burma vasutvonal, mint ,egyéb orszagos torzshalozati vasuti palya”
jelolés torlése az Orszdgos Terliletrendezési Tervbél (OTrT) és a Budapesti Agglomeracié Terlletrendezési
Tervébdl (BATIT). Az évtizedek &ta hasznalaton kivili Nagy-Burma vasutvonal a ndvényzet térnyerése okan
spontan zoldfolyoséva alakult, a szakasz jelentds részén nincsenek sinek, a talpfak is hidnyoznak. A kormanyzati
megvalositasban, a Klima- és Természetvédelmi Akcidtervvel 6sszhangban tervezett Budapesti és varoskdrnyéki
zoldfelllet-fejlesztési program egyik eleme, a Dél-pesti zoldfolyosd és kerékparut projekt a kordbbi mellékvonal
tertletének igénybevételével hozna létre rekredcids helyszint, a kulsé keriiletek és egész Dél-Pest lakossaga
szamdra. Ehhez a telepilésrendezési terv médositasara is sziikség volt.

87.8§

Szbvegcserés médositasok. Ezek vagy nyelvtani pontositast tartalmaznak és az egyértelmdsitést, a jogalkalmazas
el6seqitését szolgéljak, vagy az Etv. Uj fogalomrendszerével és rendelkezéseivel &sszefliggben tartalmaznak
modositast.

A teleplléstervezés egyszer(Gsitése miatt kivezetésre keriil a telepilésrendezési eszkoz és a teleplilésszerkezeti terv
megnevezés, helyette a telepllésrendezési terv kifejezés hasznalatos; a telepiilésfejlesztési koncepcid és az integralt
teleptilésfejlesztési stratégia helyett egységesen a telepuilésfejlesztési terv szerepel; egyben a telepiilésszerkezeti
terv kivezetésével a telepiilésrendezésnél megsziinik a teriiletfelhasznalasi egység, helyette beépitésre nem szént
terlleteknél az Ovezet, beépitésre szant terlileteknél az épitési dvezet haszndlatos. Mindezek miatt, a terilet- és
a telepiilésrendezés szoros kapcsolata okdn jelent6s szamu szovegrész cseréje valt sziikségessé.

ATrtv. 11. § b) pontjanak médositasa az Etv. 7. § (3) bekezdés b) pontjaval valé sszhang megteremtését szolgalja.
Az Etv. ugyanis el6irja, hogy Uj beépitésre szant teriilet kijeldlése esetén sem csdkkenhet a teljes kozigazgatasi
terlletre szamitott bioldgiai aktivitds érték a kijelolés eldtti értékhez képest. Mindez ugy teljesithetd, ha
a mezbégazdasagi terllet fennmaradd maximum 25%-nyi teriiletrészén a nagyvarosias lakoteriilet és vegyes
terulet kivételével mas épitési dvezet és Ovezet kijellhetd, példaul a magas bioldgiai aktivitas értékkel rendelkezd
erdéteriilet 6vezete is.

88.§

Hatéalyon kiviil helyezé rendelkezések. A teriiletrendezés szabalyrendszerének egyszerisitése, valamint az Etv.
telepiiléstervezési rendelkezéseivel valé 6sszhang érdekében tobb rendelkezés hatdlyat veszti.
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89.§

A telepllésrendezési terv fogalmanak bevezetése sziikségessé teszi a vonatkozoé rendelkezések mddositasat, igy
a telepiilésrendezési eszk6z megnevezések kivezetését.

90.§

A torvény hatdlyba Iépteté rendelkezése.

91.§

Sarkalatossagi zaradék.

Az Indokolasok Tarat az Igazsagiigyi Minisztérium szerkeszti.

A szerkesztésért felelds: dr. Salgd Laszlo Péter.

A szerkesztéség cime: 1051 Budapest, Nador utca 22.

Az Indokolasok Tara hiteles tartalma elektronikus dokumentumként a http://www.magyarkozlony.hu
honlapon érheté el.
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