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Il. Torvényekhez tartozo indokolasok

Végso eloterjesztéi indokolas
a rovid tavu szallashelykiadassal 6sszefiiggo egyes torvények moédositasarol sz616
2020. évi XCVI. torvényhez

ALTALANOS INDOKOLAS

A torvényjavaslat a rovid tavy, jellemzéen turisztikai célbdl torténd lakds-, dilé-, és egyéb, nem kizardlag
széllashely-szolgéltatas folytatasa céljabol létesitett éplletben 1évé éplletrész — magéanszéllashely és egyéb
szallashely — bérletével, kiaddsaval kapcsolatos egyes kérdések szabdlyozasat célozza.

Az elmult években elsésorban a turisztikailag kiemelt teriileteken elterjedtté valt, hogy a tulajdonos az eredendéen
nem szallashely-szolgéltatas céljabol épiilt ingatlanat hosszu tavu bérlet helyett rovid tévra, jellemzden turistdknak
adja ki. Mindez magaval hozta azt, hogy a szabad lakasok, Gdilék hasznositdsa mindinkdabb az (izletszer(iség
iranydba tolédott el, a tulajdonosok rovid id6kdzonként rendszeres jovedelmet hozo tevékenységként
tekintettek a lakaskiadasra, illetve a lakdsvasarlasok egyre nagyobb hdnyada tortént ilyen befektetési céllal.
A szallashely-kozvetiték altal leggyakrabban online platformokon keresztiil végzett szallashely-szolgéltatasok
értékesitése mara jelentds ardnyt képvisel az utazasi piacon.

A nem elsédlegesen turisztikai célt ingatlanok tobb tekintetben szabdlyozatlan, igy példaul idében korlatlan
turisztikai célu hasznosithatésaga révén mindinkabb elmosoédott a hatdrvonal az elsédlegesen turisztikai céllal
kialakitott szallashelyek és a magdanszallashelyek kozott. A révid tavu turisztikai hasznositds a professzionalizalédas
iranyaba fejlédott azzal, hogy a két ingatlankategoéria tekintetében alapjaiban megmaradt az eltéré szabalyozasi
kornyezet.

A jelzett tendencia tobb tarsadalmi-gazdasagi problémat vetett fel, amelyek rendre a teriilet szabalyozasanak
igényét mutattak. Ezek kozott emlithetd, hogy a révid tavu lakaskiadas noveli az albérletarakat, amit kalfoldi és
a hazai kutatdsok egyarant aldtamasztanak. Az elézé kérdéskorrel szorosan Osszefliiggé hatasként azonosithatd
az ingatlanarak novekedése, amely Magyarorszdgon az intenziv révid tdvu lakaskiaddssal érintett teruleteken
a nyugati tendencidkhoz hasonléan alakul.

A rovid tavu lakdaskiadas esetében az allam és a helyi kdzosségek jelentés addelkeriilési tendencidval néznek
szembe. 2017-ben francia és német kezdeményezésre az EU napirendjére is felkeriilt az online kozvetitdi fellleteken
hirdetett ingatlanokkal kapcsolatos addkerilés problémaja. Abban is jelentés addelkeriilési lehetéség van, hogy
ezeknek a platformoknak olyan tagéllamokban van a székhelyik, ahol az adékornyezet kedvezé.

Az elmult idészakban Eurépdban kilonféle kisérletek torténtek az adodelkeriilés felszdmoldsa érdekében
(pl. nyilvantartasi szam hianyanak elektronikus kiszUrése, az dllami szervekkel megallapodast koté fellletek adodjogi
privilegizalasa a felhaszndlok és a tranzakcidk adatainak ataddsa, tovabba tobb kiadhatd nap fejében, kulonféle
bejelentési kotelezettségek, stb.).

A szempontok kozott szerepel az is, hogy konfliktusokat is okozott a tarsashazi egyittélés korében.
Az érdekkiilonbségek mérlegelése korében Magyarorszdg Alaptdrvénye is irdnymutatdst ad, amelynek VI. cikk
(1) és (2) bekezdése védi a magan- és csaladi élethez valé jogot, valamint az otthon nyugalmat. Tekintettel arra,
hogy a jelzett a konfliktusok a foldrajzi szorast és az érdekellentét mértékét tekintve is véltozatosak, a javaslat szerint
a helyben lakék magénéletéhez valé joga, az otthon nyugalma, valamint a magénszallashely lizemelteté érdekei
kozotti egyensulyt a helyi 5nkorményzatok tudjdk megteremteni, azzal, hogy hatékony fellépési lehet6séget kapnak
a helyi lakosok érdekeivel ellentétesen lizemeltetett maganszéllashelyekkel szemben.

Ezen indokolas a jogalkotasrdl sz6l6 2010. évi CXXX. torvény 18. § (3) bekezdésében és a Magyar Kézlony kiadasardl,
valamint a jogszabaly kihirdetése soran torténd és a kdzjogi szervezetszabalyozé eszkdz kozzététele soran torténd
megjeldlésérdl szold 5/2019. (1l 13.) IM rendelet 20. § (1)-(2) bekezdésében foglaltakra figyelemmel az Indokolasok
Tardban kozzétételre kerdl.
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RESZLETES INDOKOLAS

1.8

A javaslat két hatdlyos, kormanyrendeletben szereplé fogalmat emel a kereskedelemrdl szélé 2005. évi
CLXIV. térvénybe (a tovébbiakban: Kertv.). Erre tekintettel a személyi jovedelemadorol sz6l6 torvényben is cserélni
kell a korményrendeletre utal6 hivatkozasokat.

2.§

A javaslat értelmében a maganszallashely és az egyéb szallashely — amelynek jogi keretei kozott a rovid tava
turisztikai lakdskiadas is folyik — fogalma torvényi szinten jelenik meg annak érdekében, hogy a Kertv. ezekre nézve
tovabbi, rendelet megalkotasara vonatkozo felhatalmazo rendelkezéseket allapithasson meg.

A javaslat szerint magdnszalladshelynek minésil az a nem kizardlag szdllashely-szolgéltatas folytatdsa céljabdl,
maganszemély vagy egyéni véllalkozo éltal hasznositott lakds vagy tGdulé, illetve azok egy lehatarolt részének és
hozzatartozo teriiletének hasznositasa, ahol a szobadk szama legfeljebb nyolc, és az 4gyak szama legfeljebb tizenhat.
Emellett Un. egyéb széllashelynek azokat a szallashelyeket kell tekinteni, amelyek nem kizardlag szallashely-
szolgaltatas folytatasa céljabdl létesitett épuletben, de széllashely-szolgaltatasi céllal és nem maganszemély vagy
nem egyéni véllalkozé altal hasznositott, 6néllé rendeltetési egységet képezé épliletrészek, ahol az egy szobdban
talalhato agyak kilon-kalon is hasznositasra kerllhetnek, illetve a szobdk szama legfeljebb huszonét, és az agyak
szdma legfeljebb szaz.

A Kertv. hatdlyos szabalyozasa értelmében a szallashely-szolgaltatas részletes feltételeit korményrendeletben
kell megdllapitani. A javaslat e szabalyozasi targykor tekintetében kildn nevesiti a magénszéllashely és az egyéb
szallashely egy naptari éven beliili hasznosithatésdga idétartamanak megallapithatésagat. A javaslat ez utébbi
targykort helyi dnkormanyzati hatdskorbe utalja, amely alapjan az 6nkormanyzat rendeletben hatdrozhatja meg
a hasznosithatésadg éven belili idétartamat. Mindamellett sziikséges aldhuzni, hogy az dgazati torvényekben
megéllapitott, rendeletalkotasra vonatkozé felhatalmazéasokat a jelen javaslat nem irja felil, igy példdul a kiilénleges
gazdasagi 6vezetekrdl szold térvényben megallapitott, a megyei 6nkormanyzat kozgy(ilése szamara biztositott
altalanos rendeletalkotasi felhatalmazas a révid tavu lakaskiadas szabalyozasa tekintetében is érvényesiil.

A szabdlyozas rugalmassagat igy két tényez6 biztositja: egyrészt, hogy a tevékenység korlatozdsara nem orszégosan
egységesen, hanem helyben kertl sor, tovabbd, hogy az 6nkorméanyzat nem koteles korldtozd rendeletet alkotni,
hanem csak mérlegelése szerint abban az esetben és ezen bellil is olyan mértékben, amely a helyi viszonyok alapjan
indokolt.

3.8

Annak érdekében, hogy a korlatozdsok tekintetében orszdgos kép legyen kialakithats, a javaslat elGirja,
hogy az 6nkormanyzatnak a rendeletében foglalt korldtozasrdl téjékoztatast kell adnia a Nemzeti Turisztikai
Adatszolgaltatd Kozpont Gizemeltetéje részére.

4.8

Hatélyba [éptet6 rendelkezés.
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Az Indokolasok Tarat az Igazsagiigyi Minisztérium szerkeszti.

A szerkesztésért felelds: dr. Salgd Laszlo Péter.

A szerkesztéség cime: Budapest V., Kossuth tér 4.

Az Indokolasok Tara hiteles tartalma elektronikus dokumentumként a http://www.magyarkozlony.hu
honlapon érheté el.
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