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Kormanyrendeletek

A Kormany 13/2023. (l. 24.) Korm. rendelete
az épitési beruhazasok megvalositasara kotott szerz6dések modositasanak kezdeményezésérol

A Kormany
az Alaptorvény 15. cikk (2) bekezdésében meghatarozott eredeti jogalkotdi hataskorében eljarva,

a 2. § és 3. § tekintetében a kozbeszerzésekrdl szold 2015. évi CXLIIL. térvény 198. § (1) bekezdés 9. pontjdban kapott
felhatalmazas alapjén,

az Alaptorvény 15. cikk (1) bekezdésében meghatérozott feladatkorében eljarva a kovetkezéket rendeli el:

1.8

2.§

kotott szerzédés tekintetében e rendelet alkalmazdsa sordn a rendes Uzleti kockédzat korébe tartozénak
mindsil azon koltségnévekmény, amelynek mértéke nem haladja meg a szerz6dés teljesitése soran felhasznalt,
a Magyarorszdg szomszédsdgaban zajlo orosz-ukrdn hdboru okozta aremelkedéssel érintett épitéanyagok és
beépitésre kerlil§ épitdipari termékek (a tovabbiakban: termék) piaci dremelkedésének azon egylittes mértékét,
amellyel az ajdnlattevd a szerz8déses 0sszeg egésze tekintetében a szerz6dés megkdtésekor szamolhatott.

Az (1) bekezdés szerinti aremelkedéssel érintett épitéanyagok és termékek listdjat az épitésgazdasagért felelds
miniszter rendeletében teszi kozzé.

Az (1) bekezdés szerinti rendes Uzleti kockazat korébe tartozd koltségnovekedés mértékérél, valamint
az aremelkedéssel érintett, (2) bekezdés szerinti épitdanyagok és termékek koltségének mértékérdl
az épitésgazdasagért felelés miniszter kérelemre - figyelemmel a megkotott szerzédés sajatossagaira —
szakvéleményt ad.

A 2022. februdr 24. napjdig megkotott épitési beruhdzasi targyu szerz6dés esetén a nyertes ajanlattevéként

szerz6dé fél — a Kbt. 141. §-dban foglaltak figyelembevételével - e rendelet szerint is kezdeményezheti a szerz6dés

moédositasat, ha az érintett szerz6dés alapjan lefolytatandd valamennyi miszaki dtadas-atvételi eljaras lezarasara

még nem kerdilt sor.

A szerz6dés médositasa e rendelet szerint a rendes lizleti kockazat mértékét meghaladé koltségndvekmény esetén

kezdeményezhetd.

A nyertes ajanlattevd altal az ajanlatkér6hdz benyujtott szerz6désmddositasi kezdeményezés tartalmazza

a felhasznélasra keriil6, az érvényesiteni kivant dremelkedéssel érintett épitéanyagok és termékek megjelolését,

azok mennyiségét, illetve azokra az ajanlatadas sordn szamolt koltség mértékét az ajanlat részét képezé arazott

koltségvetés figyelembevételével (amennyiben az a koltségvetésbdl nem megdllapithatd, lehetéség szerint mas,

hitelt érdeml6 igazolassal), tovabba a szerz6désmaodositas keretében érvényesiteni kivant tobbletkoltséget.

A rendes Uzleti kockazat korébe tartozo koltségnovekedés, valamint — amennyiben a (3) bekezdésben foglaltak

szerint az ajanlatadas sordn szamolt koltség mértéke mas moédon nem igazolhaté - az ajanlatadaskori koltség

mértékét az ajanlatkéré megkeresése alapjan az épitésgazdasagért felel6s miniszter szakvéleményében

hatdrozza meg.

A Kbt. 142. § (3) bekezdésének alkalmazdsaban nem mindsul indokolatlan kockazatatvallalasnak az ajanlatkérd

részérél, ha a szakvéleményben meghatarozott, a rendes Uizleti kockdazat mértékét meghaladd koltségnovekedés

legfeljebb 50%-at — az eredeti szerz6déses érték 15%-at nem meghaladd 0sszeg erejéig — atvallalja.

Az e rendelet szerinti szerz6désmddositas alapjan atvallalt kdltségnovekedés nyertes ajanlattevé részére torténd

megfizetésére

a) 2024. junius 30. el6tti teljesitési véghataridejli szerzédések esetében egy alkalommal, a végszémla
kidllitdsakor van lehetdség,

b) 2024. julius 1. napjat kovets teljesitési véghataridejli szerzédések esetén egy részszamldban és
a végszamlaban van lehetdség, amely esetben a részszamla kiallitasanak feltétele a kivitelezési munkak
legaldbb 50%-o0s teljesitési készliltsége.
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3.§ E rendelet rendelkezései a hatdlybalépését megel6z6en meginditott kdzbeszerzések eredményeként, a rendelet
hatdlybalépése el6tt megkotott szerz6désekre is alkalmazhatéak.

4.8 Felhatalmazast kap az épitésgazdasagért felel6s miniszter, hogy rendeletben allapitsa meg
a) az 1. § (3) bekezdése szerinti szakvélemény kiadasanak részletes szabalyait, valamint
b) az dremelkedéssel érintett épitéanyagok és termékek listajat.

5.8 Ez a rendelet a kihirdetését kovet6 napon Iép hatalyba.

Orbdn Viktor s. k.,

miniszterelnok
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VIIl. A Kuaria hatarozatai

A Kuria Onkormanyzati Tanacsanak Kof.5.016/2022/5. szamu hatarozata

A hatarozat szama: K6f.5.016/2022/5.
A tanacs tagjai: Dr.Varga Zs. Andras a tandacs elnoke,
Dr. Kiss Arpad Lajos el6adé biro,
Dr. Balogh Zsolt bird
Dr. Dob¢ Viola biro,
Dr. Patyi Andrés biré

Az inditvanyozo: Csongrad-Csanad Varmegyei Kormdanyhivatal
(6722 Szeged, Rdkoczi tér 1.)

Az inditvanyozo képviseldje: Dr. Semperger Zsolt korménytisztvisel6

Az érintett 6nkormanyzat: Szeged Megyei Jogu Varos Onkormanyzata

(6720 Szeged, Széchenyi tér 10.)
Az érintett 6nkormanyzat képviseldje: Dr. Faludi Csaba ligyvéd

(cim)
Az ligy targya: onkormdnyzati rendelet torvényességének vizsgélata

Rendelkezo rész

A Kuria Onkorményzati Tanacsa

- megallapitja, hogy Szeged Megyei Jogu Varos Onkormanyzat Kdzgy(lésének az 6nkormanyzat tulajdonaban
all6 onkormanyzati lakdsok bérletérdl, a lakbérek mértékérdl szélé6 11/2022. (V.9.) Onkormanyzati
rendelete 3. § (3) bekezdés a) pont aa) alpontja, 4. § (2) bekezdés a) pontja 5. §-a, 14. § (5) bekezdése, 16. §
(1)-(4) bekezdése, 23. § (2) bekezdés b) pontja és 6. melléklete mas jogszabdlyba utkozik, ezért azokat
2023. junius 30. napjaval megsemmisiti;

- elrendeli hatarozatanak kozzétételét a Magyar Kozlényben;

- elrendeli, hogy hatdrozatdt - a kézbesitést kdvetd nyolc napon belil - az 6nkormdnyzati rendelet
kihirdetésével azonos moédon az érintett dnkormanyzat is tegye kdzzé.

A hatérozat ellen jogorvoslatnak nincs helye.
Indokolas
Az inditvany alapjaul szolgalo tényallas

Szeged Megyei Jogu Varos Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) Kézgydlése 2022. julius 15-i hatallyal
megalkotta az dnkormdnyzat tulajdondban all6 6nkormanyzati lakdsok bérletérél, a lakbérek mértékérdl szo6ld
11/2022. (V.9.) 8nkorméanyzati rendeletet (a tovabbiakban: Or.).

A Csongrdd-Csandd Megyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: Inditvdnyozé) 2022. janius 29. napjan,
CS/B01/6468-1/2022. szamon az Or. 3. § (3) bekezdés a) pont aa) alpontjat, 4. § (2) bekezdés a) pontjat, 5. §,
14. § (5) bekezdését, 23. § (2) bekezdés b) pontjat és 6. mellékletét illetéen az Onkorményzathoz térvényességi
felhivast intézett. Alldspontja szerint azzal, hogy az Or. kéltségelviivé minésit a lakasok és helységek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabélyokrdl sz6l6 1993. évi LXXVIII. térvény (a tovabbiakban: Ltv.)
altal szocialisként szabalyozott (azaz a jovedelmi-vagyoni koriilményeken alaplé bérbeadasi) eseteket, valamint
a koltségelvli bérbeaddsra vonatkozéan kedvezményrendszert vezet be, az Ltv. szocidlis és kdltségelvl bérbeadast
szigordan elkllonité kdgens szabdlyaiba (tkozik. Az Inditvanyozd torvényességi felhivasat 2022. augusztus 24-én
CS/B01/6468-4/2022. szamon megismételte.
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(3]

(5]

Az Inditvanyozd 2022. augusztus 24. napjan CS/B01/7093-2/2022. szamon Ujabb torvényességi felhivassal élt,
melyben az el6z6 felhivasaban foglaltak fenntartasa mellett kifejtette, hogy az Or. bérbeadéi rendes felmondasra
vonatkozé 16. § (1)-(4) bekezdései is mas jogszabalyba titkéznek, mivel nem felelnek meg a normavildgossag
kovetelményének, nem tesznek kilonbséget a hatdrozott és hatarozatlan ideji lakasbérbeadas kozott, valamint
az Ltv. szabdlyaival ellentétesen, a torvényi szabalyozast lesziikitve hatdrozzék meg a bérbeaddi rendes felmondas
eseteit.

Az Onkormanyzat Koézgydlése 2022. oktdber 7. napjan a 228/2022. (X. 27.) hatarozataval ugy doéntétt, hogy
a térvényességi felhivasokkal nem ért egyet, az Or-t nem médositotta.

Az inditvany és az 6nkormanyzat védirata

Az Inditvanyozé a 2022. oktéber 17. napjan eléterjesztett inditvanyaval kérte a Kuria Onkormanyzati Tanacsatdl
(a tovabbiakban: Karia vagy Onkormaényzati Tanacs) a kozigazgatési perrendtartasrol szél6 2017. évi l. tdrvény
(a tovabbiakban: Kp.) 139. § (1) bekezdése, 140. § (1) bekezdése, 143. § (1) bekezdése alapjan az Or. 3. § (3) bekezdés
a) pont aa) alpontja, 4. § (2) bekezdés a) pontja, 5. §-a, 14. § (5) bekezdése, 23. § (2) bekezdés b) pontja és
6. melléklete, valamint 16. § (1)-(4) bekezdése mds jogszabalyba litkdzése megallapitdsat és megsemmisitését.
Az Inditvanyozé kifejtette, hogy az Ltv. szigordan elklloniti egymastdl a szocidlis helyzet alapjan torténd (Ltv. 3. §
(1) és 34. § (2) bekezdés), valamint a koltségelvid (Ltv. 34. § (4) bekezdés) bérbeadas eseteit. Az allaspontja szerint
a két kategdria egymast kizérja, azaz a szocidlis bérbeadast nem lehet kdltségelvi konstrukcidval helyettesiteni,
0sszemosni. Az Ltv. rendelkezéseibdl ugyanis az kdvetkezik, hogy az 6nkorményzat a bérlé jovedelmi és vagyoni
helyzetéhez csak a szocidlis helyzet alapjan torténd bérbeadas keretei kdzott igazithatja a bérleti dijat. Amennyiben
azonban koltségelvl bérbeadds torténik, gy az 6nkorményzat réforditasainak kell megtériilnitk, tehat a bérlét
érinté korllmények ilyenkor csak a bérletre valé jogosultsdgot befolydsolhatjdk, a bérleti dij mértékét nem.
Az Ltv. 34. § (4) bekezdés altal hivatkozott 10. & (3) bekezdése a koltségelvii lakbér mérséklésre kizardlag
az onkormanyzat raforditdsainak csokkenése esetén ad lehetéséget. A palyazé jovedelmi vagyoni viszonyai
a koltségelvii bérbeadas esetén csak a jogosultsag eldontését befolyasolhatjak, a lakbér 6sszegét azonban nem.
Mindezekre figyelemmel az Inditvanyozé allaspontja szerint az Or.
- lakbérkedvezményes bérbeaddst a koltségelvii bérbeadas esetei kozott tartalmazo 3. § (3) bekezdés a) pont
aa) pontja,
- a lakbérkedvezményes koltségelvi bérbeadds palyaztatasi és jogosultsdgi szabalyait tartalmazo 4. §
(2) bekezdés a) pontja és 5. §-a,
- a jogviszonyrendezés esetére a lakbérkedvezményes koltségelvii bérbeadast elrendeld 14. (5) bekezdése,
- a szocidlis bérleti szerz6dés meghosszabbitdsa esetére lakbérkedvezményes kdltségelvi bérbeadast
elrendeld 23. § (2) bekezdés b) pontja, valamint a
- a koltségelvli bérbeadds lakbérkedvezményét megallapitd tabldzatokat tartalmazé 6. melléklete
az Ltv. 3. (1) bekezdésbe, valamint 34. § (2) és (4) bekezdésébe titkdzik.
Az Inditvanyozé el6adta tovabba, hogy az Or. 16. § (1)-(4) bekezdései az Ltv. 3. § (1) bekezdésébe, 23. §
(2) bekezdésébe, 26. § (1) és (7) bekezdéseibe Utkoznek, mert az Ltv. nem ad felhatalmazast arra, hogy
az onkormanyzati rendelet teljeskorlien meghatarozza a bérbeadd onkormanyzat rendes felmondasanak és
a kozés megegyezéssel torténd megsziintetés bérbeaddi kezdeményezésének az eseteit. Az alldspontja szerint
az Or. 16. § (1) bekezdése szévegezésbdl az Onkormanyzat polgdrmestere térvényességi felhivasra adott vélasza
ellenére nem olvashaté ki, hogy az a k6z6s megegyezéssel torténd megsziintetés bérbeaddi kezdeményezésére
vonatkozna, ugyanis éppen azt mondja ki, hogy az a)-c) pontokban feltiintetett esetekben az &nkormanyzat
egyoldali kezdeményezésére a bérlé cserelakdsban helyezheté el. A hivatkozott rendelkezés a ,csereelhelyezés”
sz6haszndlat miatt sem vonatkozhat a k6z0s megegyezéssel torténé megsziintetésre, mert ez esetben a bérbeadd
nem cserelakast ajanl fel a bérlének a bérleti jogviszony létesitésére, hanem egy masik lakast kinal fel bérbeadasra.
Az Inditvdnyozé megitélése szerint tovabba az Or. 16. § (1)-(4) bekezdésében foglaltak nem felelnek meg
a jogalkotasrol sz6éld 2010. évi CXXX. torvény (a tovdbbiakban: Jat.) 2. § (1) bekezdése szerinti normavildagossag
kovetelményének sem.
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(101

[14]

[15]

[17]

Az inditvany szerint az Or. 16. § (1) bekezdése vonatkozik mind a hatérozott, mind a hatérozatlan idej
szerz8désekre, annak ellenére, hogy az Ltv. 26. § (1) bekezdése a rendes felmondast csak a hatarozatlan ideju
szerz6dések esetében teszi lehetévé. Az Or. 16. § (1) bekezdés a)-c) pontja tovabba lényegében a bérbeaddi rendes
felmondas eseteit hatdrozza meg, az Ltv. szabalyozadsabdl ugyanakkor az kdvetkezik, hogy - eltér6é rendelkezés
hidnyaban (pl. szocidlis bérbeadds) - a rendes felmondds jogszerliségének vizsgélatakor nem bir jelentéséggel
a felmondas oka. Erre tekintettel az Or. csupan példalézo jelleggel sorolhatna fel a bérbeadéi felmondas eseteit.
Eléadta tovabba, hogy az Or. hallgat az Ltv. 26. § (7) bekezdésében foglalt korlatozasrél (mely szerint szocialis
bérbeadas esetén a bérbeaddi rendes felmondasra csak az épllet vagy a lakas atalakitasa, korszerUsitése, lebontasa
vagy tarsbérlet megsziintetése céljdbdl keriilhet sor), ezzel pedig a cimzettek szdmara félreértésre adhat okot.

Az az Inditvanyozo kifogasolta, hogy az Or. 16. § (2)-(4) bekezdése a ,csereelhelyezés” idétartamat hatarozza
meg, az Ltv. 26. § (1) bekezdése viszont a bérbeaddi rendes felmondast csak hatérozatlan idejli bérbeadas esetén
engedi meg, igy e kérben az Or. a cserelakdsra vonatkozé hatdrozatlan idejl jogviszonyt nem véltoztathatna
hatarozott id6re az Uj bérleti jogviszonyban.

A Kuria a Kp. 140. § (1) bekezdése folytan alkalmazandé 42. § (1) bekezdése alapjan az Onkormanyzatot felhivta
az inditvényra vonatkozé nyilatkozata megtételére.

Az Onkormanyzat védirataban kifejtette, hogy az Or. az Ltv. rendelkezéseinek megfeleléen elkiiléniti a szocidlis
és a koltségelvii bérbeadasok eseteit. Alldspontja szerint a kéltségelvii lakbér mértékének megallapitasa soran
a raforditadsok, megtérilése mellett egyéb szempontok figyelembevételére is van lehetéség. Az Ltv. koltségelvi
lakbér mértékének megéllapitasara vonatkozé 34. § (4) bekezdése visszautal a 34. § (2) bekezdésre, amely a szocialis
lakbér megallapitasanal figyelembe veendd szempontokat példalézod jelleggel taglalja. Megitélése szerint ezek
a helyi kériilményekhez igazoddan sziikség szerint bdvitheték, igy az Onkormanyzat ennek megfeleléen élt
a jogszabaly adta lehetéséggel és a bérlé jovedelmi viszonyai alapjan lakbérkedvezményt nyujt. Az Ltv. ugyanis
nem tartalmaz olyan rendelkezést, amely koltségelv(i bérbeadas esetén a lakbérkedvezmény nyujtasat kizarna, vagy
korlatozna.

El6adta, hogy az Ltv. 3. § (1) bekezdése alapjan az dnkormanyzat - a torvény keretei kdzott - rendeletben
allapithatja meg a bérleti szerz6dés megkotésének feletételeit és a jogszabaly nem tartalmaz olyan rendelkezést,
amely koltségelvi bérbeadds esetén a kérelmezé jovedelmi és vagyoni viszonyainak vizsgalatat kizarna vagy
korldtozna. Véleménye szerint a koltségelvii bérbeadasok esetén is lehetésége van az Onkormdnyzatnak
jovedelmi, vagyoni és adott esetben csalddi koriilményeket is vizsgdlni a bérbeadas feltételeként és azok alapjan
lakbérkedvezményt nyujtani.

Az Onkormaényzat hivatkozott az Ltv. médositasardl szélo 2005. évi CXXXII. tdrvény indokolasara, mely szerint
a ,a nem szocidlis jellegl elhelyezéseknél is a helyi lakdsgazdalkodasi célokat kell elérni” Kifejtette tovabba, hogy
az Or. érintett rendelkezéseinek megsemmisitésével tébb szaz bérlé vélna jogcim nélkili lakashasznaléova, ami
lehetetlen jogi helyzetet teremtene. Utalt a lakbérkedvezménnyel torténd koltségelvi bérbeadas egyértelmiien
pozitiv tarsadalmi hatasaira is, valamint arra, hogy az Or-ben ekként szabalyozott lakbérkedvezmény nem egyedi
a hazai nagyvérosok vonatkozasaban.

Az Or. 16. § rendelkezéseivel kapcsolatban hangsulyozta, hogy az a bérleti jogviszony kézds megegyezéssel
torténd megsziintetésre vonatkozik, a normaszévegben a ,kezdeményezés” sz6 egyértelmlen azt jelzi, hogy
kétoldalu megallapodasrél van szé, a felmondas ugyanis egyoldalu jognyilatkozat, melyet az arra jogosult fél nem
kezdeményez, hanem egyoldaltan eljuttatja a cimzettek szamara. A kifogasolt 16. §-ban szabalyozott valamennyi
esetben k6zos megegyezéssel szlinik meg a bérl6 bérleti jogviszonya, igy mind a hatdrozott, vagy valamely feltétel
bekdvetkeztéig tartd, mind a hatarozatlan idejd bérleti jogviszony megsziintetheté a bérbeadé kezdeményezésére.
Ezzel Osszefliggésben rogzitette azt is, hogy a vitatott rendelkezés a bérbeadd éltal kezdeményezett kozos
megegyezéssel torténd megsziintetés lehetséges okait sorolja fel, melyeknek taxativ rogzitésével a bérbeado sajat
magat korlatozza a bérl6 védelme, illetve a jogbiztonsag, kiszdmithatdség és egyértelm(iség jegyében.

Az Ltv. 26. § (7) bekezdésére val6 hivatkozas hidnyaval 6sszefliggésben megismételte, hogy az Or. 16. §-a nem
a bérbeaddi rendes felmondas eseteit szabalyozza, masrészt a Jat. 3. §-a alapjan az Or-ben nem indokolt az Ltv.
hivatkozott rendelkezését beépiteni, vagy arra hivatkozni. Megjegyezte végiil, hogy mivel az Or. 16. §-a a bérleti
jogviszony kozds megegyezéssel torténd megsziintetésrél rendelkezik, az Inditvanyban jelzett korlatozds, azaz
a hatérozatlan idére sz6l6 jogviszony hatarozott idejlire torténé atvéltoztatasanak tilalma, erre az esetre nem
vonatkozik.
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[22]

A Kiria Onkormanyzati Tanacsa dontésének indokolasa

Az inditvany az alabbiak szerint megalapozott.

Az Alaptorvény 32. cikk (2) bekezdése alapjan feladatkorében eljarva a helyi 6nkormanyzat torvény altal
nem szabalyozott helyi tarsadalmi viszonyok rendezésére, illetve torvényben kapott felhatalmazéas alapjan
onkormanyzati rendeletet alkot.

Az Alaptorvény 32. cikk (3) bekezdése értelmében az Onkormdnyzati rendelet mas jogszaballyal nem lehet
ellentétes.

Az Inditvanyoz6 &llaspontja szerint az Or. egyes témadott rendelkezései az Ltv. 3. § (1), valamint 34. § (2) és
(4) bekezdésébe (tkoznek azaltal, hogy a koltségelvli bérbeadas esetére tartalmaznak lakbérkedvezményes
szabalyozast.

Az Or. vitatott rendelkezései a kévetkezok:

3. § (3) Koltségelven térténd bérbeadds esetei:

a) pdlydztatds kéltségelven

aa) helyredllitott lakdsra lakbérkedvezmény mellett - specidlis esetei: fiatalok, egyetemi, fdiskolai hallgatok
garzonhdzban valé elhelyezése; stilyosan mozgdskorldtozottak elhelyezése.

4. § 2) Kbltségelvii pdlydzat irhaté ki:

a) helyredllitott lakdsokra lakbérkedvezmény mellett, amelynek specidlis esetei a fiatalok, egyetemi, fGiskolai hallgaték
garzonhdzdban 1évé lakdsok, valamint a sulyosan 5. § (1) A lakbérkedvezménnyel térténd koltségelvii pdlydzat
helyredllitott lakdsokra irhatd ki. A (3)-(5) bekezdésben meghatdrozott lakdsokra a pdlydzat kizdrélag meghatdrozott
célcsoportok — fiatalok, egyetemi, fSiskolai hallgatdk, illetve sulyosan mozgdskorldtozottak — részvételét biztosité
pdlydzati eljdrds formdjdban irhatd ki.

5. § (1) A lakbérkedvezménnyel térténé kéltségelvii pdlydzat helyredllitott lakdsokra irhatd ki. A (3)-(5) bekezdésben
meghatdrozott lakdsokra a pdlydzat kizdrélag meghatdrozott célcsoportok — fiatalok, egyetemi, féiskolai hallgatok,
illetve sulyosan mozgdskorldtozottak — részvételét biztosité pdlydzati eljdrds formdjdban irhaté ki.

(2) Ervényesen pdlydzhat az a nagykorti személy, aki(nek):

a) a pdlydzat benyujtdsdt megeléz6 5 éven beliil minimum hdrom év szegedi bejelentett lakohellyel, vagy hdrom éves
szegedi tartézkoddsi hellyel rendelkezik, vagy Szegeden — kézvetleniil a pdlydzat benyujtdsdt megelézéen — 2 éven beliil
legaldbb Gsszesen 1 év igazolt munkaviszonnyal rendelkezik, illet6leg egyéb keresé tevékenységet folytat,

b) életvitelszertien Szegeden lakik,

¢) és a vele egylittkélt6z6 személyeknek az egy fére esé havi netto jévedelme a nyugdijminimum ésszegének 130%-dt
eléri, de csalddban él6 személy esetén a minimdlbér, mig egyediildllé személy esetén a garantdlt bérminimum 6sszegét
nem haladja meg,

d) és a vele egyiittk6lt6z6 személyek Szeged teriiletén nem rendelkeznek 6ndllé lakdsnak mindsiilé bekdltézhets
ingatlannal, 6ndllé lakdsnak mindsil6, bekéltdzhetd tulajdoni hdnyaddal, illetve azon haszonélvezeti joggal,

e) és a vele egyiittkdltozé személyek szegedi 6nkormdnyzati tulajdont lakds vonatkozdsdban nem rendelkeznek bérleti
jogviszonnyal, illetve nkormdnyzati lakdsban nem bérlétdrs, kivétel ez aldl a fiatalok garzonhdzdban elhelyezettek, és
a jelen rendelet hatdlyba lépése el6tt szocidlisan rdszorultak dtmeneti elhelyezése keretében jogviszonyt létesiték,

f) szegedi 6nkormdnyzati bérlakdsra vonatkozd szerzédése nem a bérbead?d dltali felmonddssal sz(int meg, illetve
6nkormdnyzati bérlakdsbdl végrehaijtds utjdn nem kerdilt kikéltéztetésre,

g) kézvetleniil a pdlydzat benydjtdsdt megel6z6 2 évben valdtlan adatot nem k6zélt a bérbeadd felé,

h) az Onkormdnyzat és a vagyonhasznositd, illetve a kéziizemi szolgdltatdk felé nem dil fenn tartozdsa, dijhdtraléka,
behajthatatlan lejdrt tartozdssal nem rendelkezik, és

i) vdllalja a 32. § szerinti dvadék megfizetését. mozgdskorldtozottaknak az akaddlymentesitett, kbnnyitett meg.
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[24]

[25]

14. § (5) A jelen § alapjdn bérbe adott lakds bérlGje — a (6) bekezdés kivételével — kiltségelvii lakbért koteles fizetni, és
a jovedelmi viszonya alapjdn — a 6. sz. melléklet szerinti — lakbérkedvezményre jogosult, amennyiben:

a) az orszdg teriiletén nem rendelkezik 6ndll6é lakdsnak mindsiilé bekéltozhets ingatlannal; 6ndllé lakdsnak mindstils,
bekdéltézheté tulajdoni hdnyaddal, illetve azon haszonélvezeti joggal,

b) a lakds nem haladja meg a jogos lakdsigény mértékét, és

¢) az ingatlan, ingé vagyona, és a vagyoni értékli jogainak egytittes forgalmi értéke a nyugdijminimum hetvenszeresét
nem haladja meg.

23.§(2) A hosszabbitds id6tartama alatt a bérlé

b) kéltségelvii lakbért fizet lakbérkedvezmény érvényesitésével: kordbban szocidlis helyzet alapjdn pdlydzati uton térténé
elhelyezés; ideiglenesen elhelyezettek; bérleti jogviszony létesitése jogviszony rendezéssel, lakbérkedvezmény melletti
kéltségelvii pdlydzati uton térténd bérbeadds esetén.

6. melléklet
KOLTSEGELVU BERBEADAS L AKBERKEDVEZMENNYEL

1. Csalddban él6 személy esetén 1 fére esé nettd jovedelem (Ft/ho)

Als6 Gsszeg Felsé 6sszeg Kedvezmény mértéke
nyugdijminimum dsszegének 130%-a minimdlbér 6sszegének 30% 43,5%

minimdlbér 6sszegének 30% felett minimdlbér 6sszegének 40% 40%
minimdlbér 6sszegének 40% felett minimdlbér sszegének 50% 35%
minimdlbér ésszegének 50% felett minimdlbér ésszegének 60% 30%
minimdlbér ésszegének 60% felett minimdlbér 6sszegének 70% 25%
minimdlbér sszegének 70% felett minimdlbér 6sszegének 75% 20%
minimdlbér 6sszegének 75% felett minimdlbér 6sszegének 80% 15%
minimdlbér 6sszegének 80% felett minimdlbér sszegének 85% 10%
minimdlbér ésszegének 85% felett minimdlbér ésszegének 90% 5%

minimdlbér 6sszegének 90% felett minimdlbér 6sszegéig 2%

2. Egyediildllo személy esetén 1 f6re esé netto jovedelem (Ft/ho)

Alsé 6sszeg Fels6 6sszeg Kedvezmény mértéke
nyugdijminimum dsszegének 130%-a garantdlt bérminimum ésszegének 25% 43,5%
garantdlt bérminimum &sszegének 25% felett garantdlt bérminimum ésszegének 35% 40%
garantdlt bérminimum Gsszegének 35% felett garantdlt bérminimum dsszegének 45% 35%
garantdlt bérminimum Gsszegének 45% felett garantdlt bérminimum dsszegének 55% 30%
garantdlt bérminimum Gsszegének 55% felett garantdlt bérminimum 6sszegének 65% 25%
garantdlt bérminimum dsszegének 65% felett garantdlt bérminimum ésszegének 75% 20%
garantdlt bérminimum d&sszegének 75% felett garantdlt bérminimum &sszegének 80% 15%
garantdlt bérminimum Gsszegének 80% felett garantdlt bérminimum dsszegének 85% 10%
garantdlt bérminimum Gsszegének 85% felett garantdlt bérminimum dsszegének 90% 5%
garantdlt bérminimum Gsszegének 90% felett garantdlt bérminimum Gsszegéig 2%

Az Onkormanyzati Tanacs elsédlegesen azt vizsgalta, hogy koéltségelvli bérbeadas esetén az Onkormanyzatnak
van-e lehet6sége lakbérkedvezmény nyujtasara.

Az Ltv. 3. § (1) bekezdése alapjan [a] helyi onkormanyzat tulajdondban 1évé lakasra (a tovdbbiakban: dnkormanyzati
lakds) a tulajdonos Onkorményzat - e torvény keretei kozott alkotott — rendeletében (a tovabbiakban:
onkormanyzati rendelet) meghatarozott feltételekkel lehet szerzédést kotni. Az Snkormdnyzati rendeletben
meg kell hatdrozni az dnkormanyzati lakds szocialis helyzet alapjan torténd bérbeaddsanak a lakas bérbeadasakor
fenndllé jovedelmi és vagyoni koriilményekhez igazodo feltételeit. Az dnkorményzati rendelet a nem szocidlis
helyzet alapjan torténé bérbeadas esetén szabalyozhatja a Ptk. rendelkezéseinek megfelel6 évadék kikotésének
lehetdségét és feltételeit.
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[26]

[27]

(30]

[34]

Az Ltv. 34. § (1) bekezdése kifejezetten vagylagosan hatdrozza meg a lakbér megallapitdsanak lehetéségét
[a) szocidlis helyzet alapjan, vagy b) kdltségelven, vagy c) piaci alapon]. Ugyanezen § tovabbi bekezdései tovabba
egymastol — részben - eltérd szabalyozést tartalmaznak a szocialis helyzet alapjan, illetve a koltségelven bérbeadott
lakdsok lakbérénék megallapitasara vonatkozdan.

Az Inditvanyozo altal is hivatkozott 34. § (2) bekezdés a szocidlis helyzet alapjan bérbe adott lakas lakbérének
mértékére vonatkozoan példaldzé felsorolast tartalmaz, kimondva, hogy [a] szocialis helyzet alapjan bérbe adott,
illetéleg az allami lakas lakbérének mértékét a lakas alapveté jellemzdi, igy kiilondsen: a lakas komfortfokozata,
alapterulete, minésége, a lakdéplilet allapota és telepuilésen, illetéleg a lakdépuleten belili fekvése, valamint a 10. §
rendelkezéseinek megfelel6en a bérbeadd dltal a szerzédés keretében nyujtott szolgaltatas alapjén, tovabba a 13. §
(2) bekezdés rendelkezéseinek figyelembevételével kell meghatarozni. A nem taxativ szabdlyozasbol kdvetkezéen
az itt felsoroltak a helyi kériilményekhez igazodéan sziikség szerint bévitheték.

Az Ltv. 10. §-a a bérbeaddnak a bérbeadott éplilet karbantartasaval, a kozponti berendezéseivel, a keletkezett hibak
megsziintetésével kapcsolatos kotelezettségeit tartalmazza, tovabba rogziti, hogy a fentiekkel 0sszefliggé egyéb
kotelezettségek teljesitésére, valamint a bérbeado6tdl atvallalt kotelezettség teljesitése esetén lakbérmérséklésre
vonatkozdan a felek megallapodasa az iranyadé.

Az Ltv. 13. § (1) bekezdése alapjan szintén a felek megallapodasa irdnyadd a lakds burkolatainak, ajtdinak,
ablakainak és a lakds berendezéseinek karbantartdsaval, felujitasaval, illetéleg azok potlasaval, cseréjével
kapcsolatos koltségek viselése tekintetében. Ilyen megallapodas hidnydban a karbantartdssal és felujitassal
kapcsolatos koltségek a bérlét, a pdtlassal és cserével kapcsolatos koltségek a bérbeaddt terhelik.
A 13. (2) bekezdése értelmében a szocidlis helyzet alapjan bérbeadott lakas esetében e munkdk elvégzése
a bérlét terheli, a szerz6dés megkotésekor azonban a fizetendd lakbér 6sszegét ennek figyelembevételével kell
megallapitani.

Az Ltv. 34. § (4) bekezdése szerint [a] koltségelven bérbe adott lakés lakbérének mértékét a lakas (2) bekezdésben
meghatarozott alapveté jellemzdi, tovdbba a 10. § és a 13. § (1) bekezdésének rendelkezései alapjan ugy
kell megallapitani, hogy a bérbeaddénak az épilettel, az épilet kdzponti berendezéseivel és a lakdssal,
a lakasberendezésekkel kapcsolatos réforditasai megtériiljenek.

Az Ltv. 34. § (5) bekezdése kimondja, hogy a piaci alapon bérbe adott lakds lakbérének mértékét a (4) bekezdésben
foglaltak figyelembevételével ugy kell megallapitani, hogy az nkormanyzat ebbdl szarmazo bevételei nyereséget is
tartalmazzanak.

Az Ltv. hivatkozott rendelkezéseinek vizsgélata alapjan az Onkorményzati Tanacs megallapitotta, hogy
az Ltv. egyértelmUen elkiiloniti egymastdél az dnkormanyzati lakdsok szocidlis alapon torténd és a koltségelvi
bérbeadasat, a bérleti dij meghatarozdsanak modjat. Mig az el6bbi esetben az Ltv. 34. § (2) bekezdése a bérleti
dij mértékének meghatarozasa soran lehetévé teszi egyéb szempontok, helyi sajatossagok figyelembevételét,
addig a koltségelven bérbeadott lakds bérleti dijdnak meghatarozasa sordn az Ltv. 34. § (4) bekezdése kdégens
rendelkezésként eldirja a bérbeado raforditasainak megtériilését.

Az Onkormanyzat hivatkozasaival szemben a kéltségelvii bérbeadas esetén az Ltv. 34. § (4) bekezdése bar
hivatkozik, a 34. § (2) bekezdésre, azonban arra nem teljeskor(ien, csupan a,lakas meghatérozott alapveté jellemzéi”
tekintetében utal vissza. Azaz valdban ezekre (komfortfokozat, alapterilet, minéség stb.) is figyelemmel kell lenni
a lakbér mértékének megallapitasa soran, azonban a térvényi felsorolds bévitését nem teszi lehetévé.

Az Alaptorvény 28. cikke szerint a birdsdgok a jogalkalmazds sordn a jogszabdlyok szdvegét elsésorban azok
céljaval és az Alaptorvénnyel dsszhangban értelmezik. Az Alaptorvénynek ez a rendelkezése a birésagok szdmdra
alkotményos kotelezettségként irja el6, hogy itélkezd tevékenységiik sordn a jogszabdlyokat elsésorban azok céljaval
osszhangban értelmezzék. Ebbdl a kotelezettségbdl kdvetkezik, hogy a birésagnak a jogszabalyok adta értelmezési
mozgastér keretein belill azonositania kell a jogszabaly céljanak érvényesiilését, és a birdi dontésben alkalmazott
jogszabdlyokat elsésorban arra tekintettel kell értelmeznie. {23/2018. (XII. 28.) AB hatarozat, Indokolas [25]}

Az Alaptorvény 28. cikke kimondja tovabbd, hogy a jogszabalyok céljanak megdllapitdsa sordn elsésorban
a jogszabdly preambulumat, illetve a jogszabaly megalkotdsdra vagy médositasara irdnyuld javaslat indokolasat
kell figyelembe venni. Az Alaptorvény és a jogszabalyok értelmezésekor azt kell feltételezni, hogy a jézan észnek és
a kdzjonak megfeleld, erkdlcsos és gazdasagos célt szolgélnak.
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(36]

[40]

[41]

[44]

Az Ltv. megalkotdsara irdnyuld javaslat dltaldnos indokolasa abbdl indul ki, hogy az 6nkorményzati lakédsallomany
a nemzeti vagyon része. A kozvagyoni jelleglikkel 6sszhangban 4llé hasznositasuk az dnkormanyzatok kotelessége.
Az 6nkormanyzatok nem a lakastulajdonosok egyikeként, hanem mint a helyi koziigyek megoldaséra — ezen bell
a lakdsgazdalkodasi feladatok elldtdsara is — hivatottként a telepilés 6nallo ,gazdai’-ként latjdk el a bérbeaddi
feladatokat. Ebbél kovetkezéen a lakdsvagyonokkal valé gazdalkodasban a piaci, jovedelmezdségi és a szocidlis
szempontokat egyiitt kell érvényesitenitk.

Az Ltv. tovabba az dnkormanyzatokra, mint a legnagyobb bérbeaddkra, tobbletkdtelezettséget r6. Nevezetesen
nem alakithatjdk minden lakasnédl a bérbeadas feltételeit ad hoc médon, hanem 6nkormanyzati rendeletben
meg kell hatdrozniuk a bérbeaddsndl és a bérbeaddi hozzajaruldsndl érvényesiteni kivant helyi lakaspolitikai
szempontokat. A normativ szabalyozéds el6irdsanak indoka, hogy a bérl6k szdmara dontéseik kovetkezményei
kiszamithatok legyenek. Ebbd&l kovetkezéen az ©Onkormanyzati lakdsok bérleti jogviszonydnak tartalmat
az Ltv, az onkormanyzati rendeletben megszabott normativ feltételek és a konkrét lakas bérletérdl Iétrejott
megallapodas egyitt adjak.

Az onkormdnyzatok tehat bérbeaddként a lakasbérleti-piac szerepldi, a tulajdonukban 4llé lakdsok hasznositésa,
az azzal valé felels (vagyon-)gazdélkodas alapveté kotelességik, mindekdzben bizonyos szocialis feladatok ellatasa
is a feladatkoriikbe tartozik.

A lakasbérlettel kapcsolatos szocidlis szempontok figyelembevételét biztositja egyrészt a lakasok szocidlis helyzet
alapjan torténé bérbeadasanak lehetdésége, masrészt a lakbértdmogatds bevezetése is. A szocidlis igazgatasrél és
szocidlis ellatasokrodl széld 1993. évi lll. térvény (a tovabbiakban: Szoctv.) 1. § (2) bekezdése a szocidlis biztonsag
megteremtése és megdrzése céljabol lehetdévé teszi, hogy a helyi dnkorményzatok a toérvényben szabdlyozott
ellatdsokon tul a sajat koltségvetésiik terhére tovabbi elldtasokat is megallapitsanak, az Ltv. 34. § (3) bekezdése
pedig kifejezetten el6irja, hogy a szocidlis helyzet alapjan tortén6é bérbeaddssal érintett bérl6k részére
az onkormanyzati lakbértdmogatds mértékét, a jogosultsag feltételeit és eljarasi szabdlyait az dnkormanyzat
rendeletben allapitsa meg.

Az Ltv. 34. §-ahoz flizott indokolds szerint célszery, ,ha a lakbér mértékének és a lakbértdmogatdsnak a szabélyozéasa
egymasra tekintettel torténik. gy ugyanis azokat, akiknek lakaséra olyan lakbért kell megallapitani, amelyet
jovedelmi, vagyoni helyzetiik alapjan nem tudnak medfizetni, tdmogatasban tudjak részesiteni. Fontos volna,
hogy az 6nkormanyzatok a mainal Iényegesen differencidltabb lakbérmértékeket hatarozzanak meg, s a lakbérekre
a helyi lakdsgazdalkodasi érdekek szolgdlataba allitsak. Fokozatosan elérhetd, hogy a telepilés altaldnos lakhatasi
viszonyait alapulvevé lakbér- és tdmogatasi rendszer kertiljon alkalmazésra.”

Ki kell emelni azonban, hogy az Ltv. 34. § (3) bekezdésébdl folyd jogalkotasi kotelezettség csak a szocidlis helyzet
alapjan torténé bérbeadassal érintett bérl6k vonatkozasaban &ll fenn, erbsitve azt az értelmezést, hogy a szocidlis
helyzet alapjan torténd bérbeadas és a koltségelvl bérbeadas egymastdl elkiildniil.

Mindezt aldtdmasztja tovdbbd az Ltv. 34. §-dnak hatdlyos szOvegét beiktatd, a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrdl sz6l6 1993. évi LXXVIII. térvény modositdsarol szolo
2005. évi CXXXII. torvény 14. §-anak indokoldsa is, amely szerint az Ltv. 34. § (4)-(5) bekezdései a nem szocidlis
helyzet alapjan létrejott szerz6désekre vonatkoznak.

A koltségelvi bérbeadas esetén a lakbér mértékének megallapitasakor tehat mind a felek megallapodasakor,
mind a vonatkozd helyi normativ szabalyozds megalkotasakor figyelemmel kell lenni arra, hogy a bérbeadd
onkormanyzat lakdshoz kapcsolédé koltségei megtériiljenek. A megtériilés azt jelenti, hogy a megdllapitott lakbér
a kapcsolodo kiadasokat maradéktalanul fedezi, de nyereséget nem termel, mivel az az Ltv. 34. § (5) bekezdésére
figyelemmel a piaci elven megallapitott lakbér,sajtossaga”

Minthogy a koltségelvl bérbeadds esetén a lakbér célja a kiadasok megtériilésének fedezése, lakbér kedvezmény
megallapitdséra ez esetben nincs mod, hiszen ebben az esetben az alacsonyabb lakbér mar nem fedezi a lakashoz/
lakdshaszndlathoz kapcsolédd koltségeket, azaz ez nem téril meg maradéktalanul a bérbeadd onkormanyzat
szamara. Masik oldalrél amennyiben a lakbér mértéke a koltségeket meghaladé mértékd, ugy a kilonbozet
az 6nkormanyzat szdmdra nyereséget jelent, azaz erre csak a piaci alapu bérbeadas esetén van lehetéség. Ezekbdl
kovetkezben a koltségelvi bérbeadas esetén a lakbérnek szlikségképpen a raforditasokkal megegyezé mértékiinek
kell lennie, attél sem lefelé, sem felfelé nem térhet el.
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[45]

[46]

A fentiek alapjan koltségelvii bérbeadés esetén az onkormanyzat nem allapithat meg lakbérkedvezményt, igy
az Or. 3. § a) pont aa) alpontja az Ltv. 34. § (4) bekezdésébe itkdzik, mivel lakbérkedvezményes bérbeadast
a koltségelvii bérbeadas esetei kdzott sorolja fel. Az Or. 4. § (2) bekezdés a) pontja és 5. §-a az Ltv. 34. §
(4) bekezdésébe utkozik, mivel azok lakbérkedvezményes bérbeadast pdlyaztatasi és jogosultsdgi szabalyait
tartalmazzak. Az Or. 14. § (5) bekezdése az Ltv. 34. § (4) bekezdésébe (itkdzik, mivel jogviszonyrendezés
esetére lakbérkedvezményes kéltségelvii bérbeadast rendel el. Az Or. 23. § (2) bekezdés b) pontja az Ltv. 34. §
(4) bekezdésébe (itkozik, mivel a szocidlis bérleti szerz6dés meghosszabbitdsa esetére lakbérkedvezményes
kéltségelvi bérbeadast rendel el. Az Or. 6. melléklete az Ltv. 34. § (4) bekezdésébe (itkdzik, mivel a kéltségelvi
bérbeadas lakbérkedvezményét megallapité tdblazatokat tartalmazza.

A Kuaria Onkormanyzati Tanacsa mindezért az Or. torvénysérté rendelkezéseit a Kp. 146. § (1) bekezdés a) pontja
alapjan megsemmisitette.

Az inditvany szerint az Or. 16. § (1)-(4) bekezdései az Ltv. 3. § (1) bekezdésébe, 23. § (2) bekezdésébe, 26. § (1) és
(7) bekezdéseibe, valamint a Jat. 2. § (1) bekezdésébe titkoznek.
A vitatott rendelkezés a kdvetkezé:

Bérbeadd dltal kezdeményezett csereelhelyezés

16. § (1) A bérbeadd kezdeményezésére a bérl6 — a bérleti jogviszonydnak megsziintetése mellett — cserelakdsban
helyezheté el, amennyiben:

a) az éplilet bontdsa, értékesitése, illetve a lakds értékesitése, vagy

b) az épililet feljitdsa, a lakds korszerdisitése, dtalakitdsa, bévitése, vagy

¢) a lakds lakhatatlannd vdldsa miatt

a bérlé elhelyezése sziikséges.

(2) Az (1) bekezdés a) pont szerinti csereelhelyezés esetén az elhelyezés id6tartama megegyezik a bérlé eredeti
elhelyezésének id6tartamdval.

(3) Az (1) bekezdés b) pont szerinti csereelhelyezés esetén az elhelyezés id6tartama megegyezik a bérlé eredeti
elhelyezésének id6tartamdval. Amennyiben a bérbeadd a bérlé részére megfelel6 cserelakdst nem tud biztositani vagy
a bérlé a lakdsba vissza akar k6lt6zni, az elhelyezés a munkdk elvégzésének id6tartamdra szol.

(4) Az (1) bekezdés c) pont szerinti csereelhelyezés esetén:

a) amennyiben a lakds rendeltetésszer(i haszndlatra alkalmas dllapotdnak biztositdsa nem jdr ardnytalan rdforditdssal
a bérbeadd részére, az elhelyezés a munkdk elvégzésének idétartamdra,

b) amennyiben a lakds rendeltetésszerli haszndlatra alkalmas dllapotdnak biztositdsa ardnytalan rdforditdssal jarna
a bérbeado részére, elhelyezés a bérls eredeti elhelyezésének idétartamdval egyezé idétartamra szol.

Az Onkormanyzati Tanacs el6szér a normavildgossdg kérdését vizsgalta, melynek sordn a koévetkezét
allapitotta meg. A vitatott rendelkezés az Or-ben a ,Bérbeadd &ltal kezdeményezett csereelhelyezés” cimet
viseli, az Inditvdnyozd allaspontja szerint azonban valéjaban a bérbeadéi rendes felmondas eseteit hatarozza
meg, melynek teljeskori szabalyozasara egyébként az Ltv. nem ad felhatalmazast. A védiratban foglaltak szerint
az Or. vitatott rendelkezése a bérbeadd kezdeményezésére kdzds megegyezéssel torténd megsziintetésére, illetve
a kodzds megegyezéssel torténdé megsziintetés esetén a bérlé részére masik lakds bérbeaddsanak szabdlyaira
vonatkozé rendelkezéseket tartalmazza.

Az Ltv. 23. § (2) bekezdése szerint a hatarozott idére szdlé, illetéleg valamely feltétel bekovetkezéséig tartod
lakdsbérleti jog a szerz6désben meghatarozott idé elteltével, illetéleg a feltétel bekdvetkezésekor szlinik meg.

Az Ltv. 26. § (1) bekezdése alapjan dllami vagy 6nkormdnyzati lakds esetén a bérbeadd a hatarozatlan idére
sz016 szerzédést rendes felmondassal, irasban abban az esetben mondhatja fel, ha egyidejlileg a bérl6 részére
bekoltozhetsé és megfelel6 lakdst (a tovabbiakban: cserelakds) ajanl fel ugyanazon a telepiilésen — a févarosban
a févaros terliletén — bérleti jogviszony létesitésére. A felmondasi id6 harom hénapnal révidebb nem lehet.

Az Ltv. 26. § (7) bekezdése kimondja, hogy a szocidlis helyzet alapjdn bérbe adott dnkormanyzati lakas esetén
az (1) bekezdés szerinti felmonddasra csak az épiilet (a benne Iévé lakas) atalakitasa, korszerUsitése, lebontasa vagy
tarsbérlet megsziintetése céljabdl keriilhet sor.
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(53]

[56]

[57]

(58]

[60]

A Jat. 2. § (1) bekezdése értelmében ,a jogszabalynak a cimzettek szdmdra egyértelmien értelmezhetd
szabdlyozasi tartalommal kell rendelkeznie”. A Jat. 2. § (1) bekezdése a jogéllamisdag meghatarozé alkotéelemének
tekintett jogbiztonsdg részeként megkdvetelt normavildgossag elvét fejezi ki, és mint ilyen, az Alkotméanybir6sag
egyértelm(i gyakorlatdban is t0bbszor megerdsitést nyert. A vildgos, értheté és mindenki szamara értelmezhetd
normatartalommal kapcsolatban az Alkotménybirésag szdmos hatdrozatot hozott. Ezek szerint a jogbiztonsag
megkdveteli, hogy a jogszabadly szovege értelmes és vildgos, a jogalkalmazés soran felismerheté normatartalmat
hordozzon {el6sz6r 11/1992. (l1l.5.) AB hatarozat, megerdsitve: 34/2014. (XI. 14.) AB hatédrozat, Indokolds [116]}.

A Jat. hatélyat megjelolé rendelkezés [1. § (1) bekezdés a) pont] értelmében az dnkormdnyzati jogalkoték szdmara
torvényi elbirdssd valt a jogallamisag, jogbiztonsdg alkotményos elvébdl levezetett normavildgosség, korabban
alkotmanyos kdvetelménye (K6f.5015/2012/6. sz. hatérozat).

Jelen esetben a vizsgalt nkormanyzati rendelkezések megszdvegezése alapjan nem dllapithaté meg egyértelm(en,
hogy a vitatott szabalyozas (Or. 16. § (1)-(4) bekezdése) a bérleti jogviszony kézds megegyezéssel vald
megszlintetésére vonatkozodan allapitja meg az abban foglaltakat. A bérleti jogviszony bérbeadoé kezdeményezésére
torténé megszlintetése fogalmilag sem korldtozéodhat csupan a kozds megegyezésre, nyilvanvald ugyanis,
hogy a bérleti jogviszony bérbeaddi (rendes és rendkivili) felmondéssal valé megsziintetése is a bérbeado
kezdeményezésére valosul meg. Az Or. megszévegezése tovabba az Onkormanyzat egyoldald kezdeményezése
esetén a ,cserelakdsban” valé elhelyezésre utal, a ,cserelakds” kifejezés magyarazatara 6néllé6 meghatarozast nem
ad. Ezzel szemben a lakédsbérleti jogviszonyokra irdnyadd Ltv. ugyanezt a fogalmat a bérbeaddi rendes felmondas
szabdlyozésa soran hatarozza meg.

Megallapithaté tehdt, hogy a védiratban tikr6z6dé jogalkatoi cél (jogalkotdi értelmezés) és a normaszoveg
tényleges, a szavak altaldanosan elfogadott jelentése szerinti tartalma nem azonos.

Masrészt az Or. tamadott rendelkezései nem azonosithaték egyértelm(en a bérbeaddi rendes felmondas esetével
sem, a normaszoveg tartalma nem zarja ki ebben a tekintetben sem a kdzds megegyezést, sem a bérbeaddi
rendkivili felmondast.

Mindezek alapjan a Karia Onkormaényzati Tanacsa megallapitotta, hogy az Or. 16. § (1)-(4) bekezdései a Jat. 2. §
(1) bekezdésében foglalt normavildgossag kévetelményének nem felelnek meg, ezért az Or. 16. § (1)-(4) bekezdéseit
a Kp. 146. § (1) bekezdés a) pontja alapjan megsemmisitette. A megsemmisités folytan a rendelkezés tovabbi
jogszabalyi rendelkezésekkel valé 6sszeegyeztethetéségét nem vizsgalta.

A Kuria az Or. tdamadott rendelkezéseit a Kp. 146. § (4) bekezdése alapjan - a jogbiztonsag és az Or. hatélya ala
tartozo jogalanyok kiiléndsen fontos érdeke védelmében - a jovére nézve, 2023. junius 30-i (pro futuro) hatallyal
semmisitette meg. Ezen idépontig az Onkorményzatnak lehetésége nyilik Gj, az Ltv-vel &sszhangban 1évé
szabalyozas kialakitasara.

A dontés elvi tartalma

A torvény az Onkormdnyzati lakdsok szocidlis helyzet alapjan torténd bérbeaddasat és a koltségelvi bérbeaddsat
egymastdl elkilonilten szabalyozza. A kétféle bérbeadas ezért nem kapcsolhatd Ossze. Koltségelv(i bérbeadas
esetén az dnkormanyzat nem éllapithat meg lakbérkedvezményt.

Zaro rész

A Kuaria Onkormanyzati Tanacsa az inditvanyt a Kp. 141. § (2) bekezdése szerint targyalason kiviil biralta el,
a jogkovetkezményeket a Kp. 146. § (1) bekezdés a) pontja, valamint 146. § (4) bekezdése alapjan allapitotta meg.

A Magyar Kozlonyben torténd kozzététel a Kp. 146. § (2) bekezdésén, a helyben torténé kozzététel a Kp. 142. §
(3) bekezdésén alapul.

Jelen eljdrasban a Kp. 141. § (4) bekezdése alapjan a feleket teljes kdltségmentesség illeti meg és sajat koltségeiket
maguk viselik.
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[64] Az Onkormanyzati Tanacs észlelte, hogy az Inditvanyozé neve a févarosi és varmegyei kormanyhivatalokrol,
valamint a jarasi (févarosi kerlleti) hivatalokrdél sz6l6 568/2022. (XIl. 23.) Korm. rendeletben foglaltakra figyelemmel

Csongrad-Csanad Megyei Kormanyhivatalrél Csongrad-Csandd Varmegyei Kormdanyhivatalra valtozott, ezért jelen
hatarozatban ekként tiintette fel.

[65] A hatdrozat elleni jogorvoslatot a Kp. 116. § d) pontja és a 146. § (5) bekezdése zarja ki.

Budapest, 2023. januér 17.

Dr. Varga Zs. Andrds s.k. Dr. Kiss Arpdd Lajos s.k.
atanacs elndke eléadé biré
Dr. Balogh Zsolt s.k. Dr. Dobé Viola s.k.
biré biré

Dr. Patyi Andrds s.k.

biré
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IX. Hatarozatok Tara

A koztarsasagi elnok 21/2023. (I. 24.) KE hatarozata
birak kinevezésérol

Az Alaptorvény 9. cikk (3) bekezdés k) pontja, valamint a birdk jogallasardl és javadalmazasarol sz6lé 2011. évi
CLXII. torvény 3. § (2) bekezdése és 23. § (1) bekezdése alapjan — az Orszagos Birdsagi Hivatal elndkének javaslatara -

dr. Cserepes Cintidt,
dr. Nagy-Lukdcsi Juditot és
dr. Opor-Nagy Mdridt

a 2023. februdr 1. napjatol 2026. januér 31. napjdig terjedd id6tartamra biréva kinevezem.
Budapest, 2023. januar 17.

Novdk Katalin s. k.,
koztarsasagi elnok

KEH tigyszam: KEH/133-1/2023.

A Kormany 1008/2023. (I. 24.) Korm. hatarozata
a Nicaraguai Koztarsasag részére torténé COVID-19 vakcina adomanyozasarél

A Kormany, figyelemmel a koronavirus-vildgjarvany kovetkeztében el6allt eurépai jarvanyligyi helyzetre,

1. az allami vagyonrdl sz6lé 2007. évi CVI. torvény (a tovabbiakban: Vtv.) 36. § (2) bekezdés b) pontjaban foglaltakra
figyelemmel, a Vtv. 36. § (3) bekezdésében foglalt jogkorében eljarva dont az allam tulajdondban Iévé, 304 200 adag
Comirnaty (Pfizer) oltéanyag (a tovadbbiakban egyltt: vagyonelemek) ingyenes tulajdonba adéasaroél a Nicaraguai
Koztarsasag részére;

2. felhivja a belligyminisztert, hogy - a Nemzeti Népegészségiigyi Kdzpont bevondsdval - gondoskodjon
a vagyonelemeknek az 1. pontban meghatéarozott célbdl térténd rendelkezésre bocsatasarol;

Felelds: belligyminiszter
Hatdrid6: azonnal

3. felhivja a kiilgazdasagi és kuligyminisztert, hogy vegye fel a kapcsolatot a Nicaraguai Koztarsasag kijelolt
képvisel6jével, ezt kdvetéen — a belligyminiszter bevondsaval - gondoskodjon a 2. pont szerint rendelkezésre
bocsétott vagyonelemek 1. pont szerinti dtadasanak végrehajtasarol.

Felel6s: kllgazdasagi és kiulliigyminiszter
belligyminiszter
Hatdrid6: azonnal

Orbdn Viktor s. k.,

miniszterelnok
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A Kormany 1009/2023. (I. 24.) Korm. hatarozata

a Helyreallitasi és Ellenalléképességi Eszkoz keretében Magyarorszag szamara rendelkezésre allé
hitelfelvételrél, és a magyar Helyreallitasi és Ellenalléképességi Terv REPowerEU fejezettel valo
kiegészitésérol

A Kormany - a Helyredllitasi és Ellenalloképességi Eszkdzhoz (RRF) kapcsoléddan —

1. egyetért az Eurépai Parlament és a Tandcs Helyredllitdsi és Rezilienciaépitési Eszkoz létrehozasardl szolé,
2021. februar 12-i (EU) 2021/241 rendeletében meghatarozott, Magyarorszdg szémara rendelkezésre allé hitel
felvételével, azzal, hogy a hitel pontos mértékét az energiatigyi miniszter éltal kidolgozott részletes szakmai tervek
és az Eurdpai Bizottsaggal folytatott targyalas alapjan kell meghatarozni;

2. felhivja a teriiletfejlesztési minisztert, hogy a Magyarorszag szamara az 1. pontban foglaltak szerint rendelkezésre
allo hitel felvétele érdekében szlikséges targyalasokat folytassa le, azzal, hogy a késébbi mozgastér megdrzése
érdekében - a Kormany eltéré dontése hianyaban - a teljes rendelkezésre all6 hitel felvételérdl nyilatkozzon;

Felelés: terlletfejlesztési miniszter

Hatdridé: a Helyreallitasi és Rezilienciaépitési Eszkdz létrehozasarol szo16, 2021. februdr 12-i (EU) 2021/241
Eurépai Parlament és Tanacs rendelete szerinti hataridéig, illetve annak REPowerEU forrasok
felhaszndlasa érdekében sziikséges varhaté mddositasaban foglalt hataridbig

3. felhivja az energialigyi minisztert, hogy a Kormany szamara dolgozza ki a Helyreallitasi és Rezilienciaépitési
Eszkozben elérheté hitel és a REPowerEU forrdsok felhasznédlasat lehetévé tevd részletes szakmai terveket, és
folytassa le az Eurdpai Bizottsdg féigazgatosagaival a részletes szakmai egyeztetéseket;

Felel6s: energialigyi miniszter
Hatdridé: azonnal

4. felhivja a terliletfejlesztési minisztert mint a targyaldsok vezetéjét, hogy az energialigyi miniszter altal a 3. pont
szerint kidolgozott részletes szakmai tervek alapjan folytasson targyaldsokat a Helyreallitasi és Ellendlliéképességi
Terv sziikséges modositasarol.

Felel6s: teruletfejlesztési miniszter
Hatdridé: azonnal

Orbdn Viktor s. k.,

miniszterelnok

A Kormany 1010/2023. (I. 24.) Korm. hatarozata
a Magyarorszag Kormanya és a Vilagélelmezési Program (WFP) kéz6tt a WFP Budapest Kozpont
létrehozasarél sz616 Megallapodas szévegének végleges megallapitasara adott felhatalmazasrol

A Kormany

1. egyetért a Magyarorszdg Kormdanya és a Vildgélelmezési Program (WFP) kozott a WFP Budapest Koézpont
létrehozasarol sz6l6 Megallapodas (a tovabbiakban: Megéllapodas) bemutatott szovegével;

2. felhatalmazza a kiilgazdasagi és kiiligyminisztert vagy az altala kijelolt személyt a Megallapodas bemutatott
szovegének — a megerdsités fenntartasaval torténd — végleges megallapitasara;

3. felhivja a kiilgazdasagi és kiiligyminisztert, hogy a Megallapodas szévegének végleges megallapitasahoz sziikséges
meghatalmazasi okiratot adja ki;

4. elfogadja a Megéllapodas kihirdetésérdl sz616 torvénytervezetet, és elrendeli a Megallapodas szovegének végleges
megallapitdsat kovetéen annak az Orszaggylléshez torténd benyujtasat. A torvényjavaslat el6adodjanak a Kormany
a kiilgazdasagi és kiiligyminisztert jeloli ki.

Orbdn Viktors. k.,

miniszterelnok
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A Magyar Kozlonyt az Igazsagligyi Minisztérium szerkeszti.

A szerkesztésért felelds: dr. Salgd Laszlo Péter.

A szerkesztéség cime: 1051 Budapest, Nador utca 22.

A Magyar Kozlony hiteles tartalma elektronikus dokumentumként a http://www.magyarkozlony.hu
honlapon érheté el.
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