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Kormanyrendeletekhez tartozé indokolasok

Végso eloterjesztéi indokolas
az egyszer(i bejelentés intézményének feliilvizsgalataval 6sszefiiggésben egyes kormanyrendeletek
modositasarol szol6 244/2019. (X. 22.) Korm. rendelethez

Az indokolds a jogalkotdsrol sz6l6 2010. évi CXXX. torvény 18. § (3) bekezdése, valamint a Magyar Kozlony
kiadasarol, valamint a jogszabdly kihirdetése soran torténé és a kdzjogi szervezetszabalyoz6 eszkdz kdzzététele
soran torténé megjelolésérdl sz6l6 5/2019. (lll. 13.) IM rendelet 20. §-a alapjan a Magyar Kozlony mellékleteként
megjelend Indokoldsok Tardban kozzétételre kerdil.

Az Uj lakéépuletek egyszerl bejelentésének bevezetésével 2016. januar 1. napjaval megvaldsult a kordbbi
engedélyezései eljarast felvaltd, 1ényegesen egyszerlibb rendszer bevezetése, egyelére csak a 300 négyzetméter
Osszes hasznos alapteriiletet meg nem haladé Uj lakéépliletek vonatkozasdban. 2017. januar 1-jei hatallyal
az egyszer( bejelentés intézménye kiterjesztésre kerilt a meglévd lakdépllet 300 négyzetméter Osszes hasznos
alapteriiletet meg nem haladé méretlre bévitésére és atalakitasara. Ezt kdvetéen — a mar megvaldsult eredmények
mellett — a Kormdny ugy dontétt, hogy az egyszer(i bejelentés intézményének kore tovabb béviiljon. A cél az volt,
hogy a 300 négyzetméter feletti, nem kereskedelmi céllal épitett vagy bévitett lakdépuletek is megvaldsithatdk
legyenek egyszerl bejelentéssel. Ez azt jelenti, hogy 2017. 4prilis 27-t6l e mérethatar felett azok tudnak élni
az egyszerl bejelentéssel, akik sajat lakhatdsuk megoldasa érdekében épitkeznek.

Az utolsé modositas 6ta eltelt idében keletkezett tapasztalatok, valamint szakmai észrevételek sziikségessé teszik
a rendszer korrigalasat annak érdekében, hogy ahol még lehet, ott egyszerlisédjon a szabalyozés, de a biztonsag
kdvetelménye tovabbra is érvényesiiljon. A kovetkezékben réviden ismertetjiik a javasolt véltozasok irdnyait.

. Az elektronikus épitési napld hasznalatdnak moédosulasa. Az egyszerl bejelentéssel folytatott épitési tevékenység

jelenleg minden esetben elektronikus épitési napld vezetésével végezheté. A gyakorlatban felmeriilt az igény
arra, hogy az egyszer(ibb esetekben egyaltalan ne kelljen épitési naplot vezetni. Ezt megfontolva, a tervezet ugy
rendelkezik, hogy ha az épittetd természetes személy, és egyszer(i bejelentéssel sajat lakhatdsat kivénja biztositani,
ugy épitési napld vezetésére nem kotelezett. Valaszthatja azt is, hogy vezet, de ebben az esetben a jogszabalyi
rendelkezések szerint kell eljarnia. A nem természetes személy épitteté vagy a természetes személy épittetd
esetében, aki nem sajat lakhatdsa biztositdsa érdekében épitkezik, tovabbra is fenn kell tartani az elektronikus
épitési napld vezetésének kotelezettségét. Ennek biztonsagra gyakorolt hatasat és vitarendezési szempontu
szlikségességét konnyd belatni.

. Azok utan, hogy az épitési napldé vezetése nem minden esetben lesz kotelez6, nem tarthatd fenn az a jelenlegi

rendszer, hogy az egyszer(i bejelentés az elektronikus épitési naplon keresztul torténjék. Ezért a tervezet
visszatér a 2016-os megoldashoz, amikor az Epitésiigyi hatésagi engedélyezési eljarast Tamogatd elektronikus
Dokumentéciés Rendszeren (ETDR) keresztiil tértént a bejelentés. A tervezet ennek jogi alapjat teremti meg.
Egyszer(isodik a bejelentés megtétele, mivel a kormanyablakon keresztil torténd benyujtassal az épittetének nem
sziikséges tigyfélkapu, valamint az elektronikus épitési napld hidnyaban nem lesz rendszerhasznalati dij.

. Ugyancsak konnyebbség, hogy a fenti korben folytatott épitkezés esetén nem kell majd kilon bejelenteni

az egyszerl bejelentési dokumentaciotol valo eltérést. Ugyanakkor az épitési folyamat utan igényelend6 hatéségi
bizonyitvanyhoz sziikség lesz a véltozdsok dokumentalasara, hogy a hatdsdg hozzajusson a hatésagi bizonyitvany
kiaddsdhoz sziikséges informaciokhoz. Ezekben az esetekben szintén nem lesz majd kotelez6 a tervez6i mivezetés,
valamint tervezdi és kivitelezGi felelésségbiztositas sem, ezaltal ezek hidnya nem fogja megakasztani az épitkezést.
Az ilyen volumeni épitkezéseknél ez varhatéan nem fog semmilyen problémat okozni.

. A jelenlegi szabdlyozas nem egyértelm(ien hatdrozza meg, hogy az egyszer( bejelentés alapjan torténd épitkezés

milyen kivitelezési dokumentécié alapjan torténhet, mivel a kormanyrendelet csak a kivitelezési dokumentacié
munkarészeit, mig annak kidolgozottsagat nem hatarozta meg, arra a Magyar Epitész Kamara, illetve a Magyar
Mérnoki Kamara altal kidolgozott szakmai kovetelményeket megallapité egylttes szabalyzatat kell figyelembe
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venni. A tervezet ezért a lakééplilet egyszer( bejelentésérél sz616 155/2016. (V1. 13.) Korm. rendelet mellékleteként,
a korabbi szabdlyozas szerint rogziti az Ugynevezett egyszerl bejelentési dokumentécié tartalmat, amely egyben
a kivitelezési dokumentécié is. A jogszabdlyban rogzitett tartalom a bejelentéshez és a kivitelezéshez sziikséges
minimalis tartalom, melyen feliil lehetséges, de nem kotelezé tovabbi dokumentumok készitése. A tapasztalat az,
hogy sok esetben nem a bejelentés megtételéhez, hanem a tervszeri kivitelezéshez kevés az egyszer( bejelentés
minimalis dokumentécidja, igy a gyakorlat majd eldénti, hogy mikor milyen egyéb vagy milyen részletezettségu
dokumentumok elkészitése sziikséges.

5. Az egyszer( bejelentés szabdlyainak egyszerUsitése, az elektronikus épitési naplé vezetése kotelezettségének
eltorlése miatt a csaladi otthonteremtési kedvezményrél sz6l6 korményrendeletek harmonizaldsa sziikséges az Uj
épitésligyi szabdlyokkal. A médositas alapjan igy az Uj szabalyok szerint épitkezdk is azonnal igénybe tudjak venni
a tdmogatast: a jogosultsag feltételei meglétének igazolasai kdzé bekeriil az ETDR-en tett bejelentés visszaigazolasa.

6. Nem kifejezetten csak az egyszer(i bejelentéshez kapcsolodik, de sok problémat okozott az épuletek
hasznalatbavételének engedélyezésekor, tudomasulvételekor vagy az elkésziilt lakéépiiletet igazold hatdsagi
bizonyitvany kiadasakor az, hogy a hatésdg az engedélyt, a tudomasulvételt, a hatdsdgi bizonyitvanyt csak
az épitési munkaterilet visszaadasat kévetéen adhatta meg. A felek sok esetben visszaéltek az épitési munkateriilet
visszaadasahoz kapcsolédd rendelkezésekkel, kikényszeritve ezzel az altaluk sérelmezett problémas helyzet
megolddsat. Ezért a tervezet lehetdévé teszi, hogy az épitési munkaterilet visszaadasa nélkil, az épit6ipari
kivitelezési tevékenységrél sz616 191/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 14. §-a szerinti nyilatkozat birtokaban — melyben
a févallalkozé kivitelezd igazolja, hogy az épulet a rendeltetésszer(i és biztonsagos hasznalatra alkalmas —
az épittetd megszerezhesse a hasznalatbavételi engedélyt, a hasznalatbavétel tudomdasulvételét vagy a hatéségi
bizonyitvanyt. A tervezet lehetéséget ad arra, hogy a hasznalatbavételi engedély vagy tudomasulvétel vagy
a hatdsagi bizonyitvany kiaddsanak id6tartama alatt az épuleten a kivitelezési munkalatok tovabb folyhassanak
- ezek jellemz&en a befejez6 munkalatok, pl. festés, mazolas, burkolas, javitasok -, valamint a hasznalatbavételi
engedélyben meghatdarozott hidnyzé munkalatokat a kivitelez6é az elektronikus épitési napléjanak lezardsa nélkil
befejezhesse, és azt folyamatosan rogzithesse. Az elektronikus épitési napld zarasdnak szabdlyait a tervezet nem
madositja.

7. Az épitdipari kivitelezési tevékenységrdl szold 191/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 3. § (2a) bekezdésének hatalyos
el6irdsai szerint nem egyértelm(, tulajdonostérsak esetén hogyan alakul az épitési munkateriilet atadasa,
a kivitelezés megkezdése. Ez jelenleg problémat jelent a térsashazi és a kozos tulajdon esetén. A pontositas
soran rogzitésre keriil, hogy amennyiben az épitteté nem kizarélagos tulajdonos, a tulajdonostérs nyilatkozata is
szlikséges az épitési munkaterilet dtadas-atvételéhez. E dokumentum tartalmat az épitésfelligyeleti hatésdg nem
ellenérzi, arra a polgari jog szabalyai vonatkoznak, ez peres eljarasban vitathato.

8. A sajat vagy hozzéatartozdé céljara torténd épitkezés lehetésége kibdvil azzal az esettel, ha valaki szakiranyu
képesitéssel rendelkezik az adott szakmunka vagy munkafazis tekintetében. Ebben az esetben azt a szakmunkat
vagy munkafazist, amelyre a szakképesitése kiterjed, févallalkozd kivitelezé feligyelete nélkidl is végezheti,
a szakirdnyu képesités igazolasa mellett.
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Az Indokolasok Tarat az Igazsagiigyi Minisztérium szerkeszti.

A szerkesztésért felelds: dr. Salgd Laszlo Péter.

A szerkesztéség cime: Budapest V., Kossuth tér 4.

Az Indokolasok Tara hiteles tartalma elektronikus dokumentumként a http://www.magyarkozlony.hu
honlapon érheté el.
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